


























































 

         

ПОЯСНЕНИЯ 

к годовому отчету за 2019 г. 

Раздел 1. Сведения об организации 

Полное наименование организации:   

Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный застройщик "ПраймИнвест"  

ИНН 7702844150  КПП 770601001                ОГРН 1147746975860 

Местонахождение Общества: 119180, Москва г, Полянка Б. ул, дом 7/10, строение 3, помещение IX, комната 5, 

этаж 4 

Общество  зарегистрировано  28 июля 2014 г. 

Лицо, занимающее должность единоличного исполнительного органа Общества: 

 Генеральный директор Блохин Юрий Андреевич 

Годовую бухгалтерскую (финансовую) отчетность подписал Генеральный директор  

Общества с ограниченной ответственностью "Специализированный застройщик "ПраймИнвест"  Блохин 

Юрий Андреевич.  

Средняя численность персонала на 31.12.2019 г. по организации составила 3 человека. 

Величина уставного капитала составляет 10 000 (Десять тысяч) рублей.   

Участниками ООО "Специализированный застройщик "ПраймИнвест» являются юридическое лицо: 

№ 

п/п 

Участник Страна 

происхождения/регистрац

ионный номер/ИНН 

Номинальная 

стоимость доли (в 

рублях) 

Размер доли (в 

процентах) 

1.  
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ТАЛЬВЕН" 

РОССИЙСКАЯ 

ФЕДЕРАЦИЯ/9715335241 

10 000 
100 % 

Раздел 2. Лицензии, выданные организации 

Деятельность ООО "Специализированный застройщик "ПраймИнвест" не подлежит лицензированию. 

Раздел 3. Оценка отдельных показателей бухгалтерской отчетности 

Годовая бухгалтерская отчетность Общества сформирована, исходя из действующих в Российской Федерации 

правил бухгалтерского учета и отчетности. 

Отчетный период с 01.01.2019 г. по 31.12.2019 г.    

В 2019 году основным направлением финансово-хозяйственной деятельности организации являлась 

подготовка к осуществлению деятельности застройщика по реализации проекта «Комплекс  апартаментов 

с нежилыми помещениями и подземной автостоянкой по адресу : г. Москва,ул. Казакова, вл.7», а также 

продажа собственного имущества и предоставление агентских услуг, связанных с теплоснабжением. 

 

 

 

 



Доходы по видам деятельности  

Выручка без НДС в 

2019 г, тыс. руб. %  от общей суммы 

Продажа собственного имущества 
4 701 

80% 

Услуги Агента  1 202 20% 

Итого: 5 903 100% 

 

Расходы  сумма в 2019 г, 

тыс. руб. 

%  от общей суммы 

Себестоимость продаж 5 245 62% 

Управленческие расходы 3 155 38% 

Итого: 8 400 100 % 

 

Прочие доходы и расходы  сумма в 2019 г, тыс. руб. 

прочие доходы 

Доход о списания задолженности при ликвидации контрагента 15 838 

Проценты по займам 2 731 

Операции по реализации ценных бумаг 20 000 

прочее 1 454 

прочие расходы  

проценты по займам 8 115 

Операции по реализация ценных бумаг 20 000 

Прочие расходы (услуги банков,  прочие)  8 068 

Заработная плата персонала за 2019 году составила 3 243 тыс. руб., в т.ч. 

заработная плата генерального директора за 2019 год составила 828 тыс. рублей 

Дополнительных выплат в 2019 г. генеральному директору не производилось. 

Общая сумма начисленных и уплаченных в бюджет взносов с дохода генерального директора составила– 253 

тыс. рублей 

Чистая прибыль Общества в 2019 году составила 1 062 тыс. руб. 

 

Просроченной дебиторской и кредиторской задолженности по итогам 2019 года не имеется. 

За отчетный период финансовые вложения  в виде предоставленного займа составили 1 472 тыс. руб. 

Событий после отчетной даты не было. Условных фактов хозяйственной деятельности не было. 

Государственная помощь организации не оказывалась. 

  

Раздел 4. Основные положения учетной политики организации 

 

Бухгалтерская отчетность Общества сформирована исходя из действующих в РФ правил бухгалтерского учета 

и отчетности. Бухгалтерский учет осуществляется с применением программы «1C: Бухгалтерия 8.3». Рабочий 



план счетов разработан в соответствии с требованиями своевременности и полноты учета и отчетности, а также 

с учетом обеспечения возможности осуществления оперативного анализа, составления внутренних 

управленческих отчетов и ведения налогового учета. 

Первоначальная стоимость ОС Общества погашается линейным способом по нормам амортизации, 

установленным в зависимости от срока полезного использования ОС согласно Классификации ОС, 

установленной законодательными актами РФ. 

Изменение первоначальной стоимости основных средств, в которой они приняты к бухгалтерскому учету, 

осуществляется в случаях достройки, дооборудования, реконструкции, модернизации, частичной ликвидации и 

переоценки объектов основных средств. 

Срок полезного использования ОС может изменяться. Пересмотр срока полезного использования объекта ОС 

производится комиссией, осуществляющей приемку реконструированного или модернизированного объекта 

ОС в эксплуатацию на дату такой приемки. Комиссия назначается приказом руководителя. 

Переоценка основных средств в 2019 году не производилась. 

Активы, в отношении которых выполняются условия, служащие основанием для принятия их к бухгалтерскому 

учету в качестве объектов основных средств, стоимостью не более 40 000 рублей за единицу отражаются в 

бухгалтерском учете и отчетности в составе материально-производственных запасов и списываются в состав 

расходов по мере отпуска в эксплуатацию. 

В соответствии с ПБУ 9/99 «Доходы организации», утвержденным Приказом Минфина РФ от 06.05.99 № 32н 

выручка от продажи товаров (работ, услуг) признается в бухгалтерском учете в обычном порядке. 

Поступления, получение которых связано с деятельностью по предоставлению за плату во временное владение 

и (или) пользование активов предприятия, признается доходами от обычных видов деятельности 

К денежным эквивалентам относятся открытые в кредитных организациях депозиты до востребования за 

исключением суммы неснижаемого остатка и депозиты со сроком погашения менее 10 рабочих дней. 

Организация представляет сведения о движении денежных средств от операционной деятельности, используя 

прямой метод, при котором раскрывается информация об основных видах валовых денежных поступлений и 

выплат. 

Пересчет стоимости средств на банковских счетах (банковских вкладах), выраженной в иностранной валюте, в 

рубли производится по официальному курсу этой иностранной валюты к рублю, устанавливаемому 

Центральным банком Российской Федерации на дату осуществления или поступления платежа, на дату 

совершения операции в иностранной валюте, а также на отчетную дату составления бухгалтерской отчетности. 

В связи с наличием различий в признании доходов и расходов бухгалтерском и налоговом учете Общество 

применяет ПБУ 18/02 «Учет расходов по налогу на прибыль» в полном объеме. 

Особенности учета, связанные со спецификой деятельности застройщика. 

Под услугами застройщика понимается деятельность застройщика, связанную: 

□ с привлечением денежных средств для своевременного завершения строительства многоквартирного 

дома и (или) иного объекта недвижимости; 

□ с подготовкой и оформлением необходимых документов для регистрации на участника долевого 

строительства права собственности на объект долевого строительства; 

□ с иными действиями, не предусмотренными проектом строительства, с целью исполнения своих 

обязательств по договору участия в долевом строительстве. 



В 2019 г. Общество понесло затраты, связанные с деятельностью застройщика (услуги застройщика) в размере 

5 977 тыс. руб. В связи с отсутствием в отчетном периоде выручки по данному виду деятельности, указанные 

затраты на конец отчетного периода отражены в составе незавершенного производства.  

Существенной признается ошибка, составляющая 5% от валюты баланса. 

 

.Раздел 5. Информация о связанных сторонах 

 

Лица, способные оказывать влияние на деятельность Общества: участники , полный список указан в Разделе 1. 

настоящих Пояснений.  

В 2019 году Общество осуществляло следующие  операции с взаимозависимыми лицами: 

№ 

п/п 

Полное фирменное 

наименование или 

ФИО связанной 

стороны 

Для Ю.Л. - место 

нахождения , для 

Ф.Л. - 

гражданство, 

должность на 

предприятии 

клиента 

Характер 

отношений, 

основание в 

силу 

которого 

лицо 

признается 

связанным 

Дата 

наступления 

основания 

Документ, 

подтверждающий 

характер 

отношений 

%  

(долей) в 

уставном 

капитале 

Виды 

операций 

Объем 

операций, 

тыс. 

рублей 

1 

ОБЩЕСТВО С 

ОГРАНИЧЕННОЙ 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"ТАЛЬВЕН" 

 123056, МОСКВА 

ГОРОД, УЛИЦА 
ЮЛИУСА 

ФУЧИКА, ДОМ 6, 

СТРОЕНИЕ 2, 
ПОМЕЩЕНИЕ 11 

ЭТАЖ 2, 

Участник 16.09.2019 
Выписка из 

ЕГРЮЛ 
100% 

Участник 

Общества 
0 

Участник 14.02.2017 Договор займа - 
по договору 
займа  

7 100  

2 

БЛОХИН ЮРИЙ 

АНДРЕЕВИЧ 

Гнеральный 

директор 
Генеральный 

директор  
02.08.2019 

Приказ о 

назначении  
 0 

выплата 

заработной 
платы  

828 

 

 

Физическое лицо, которое можно квалифицировать как бенефициарного владельца, отсутствует. 

 

Раздел 6. Непрерывность деятельности 

События или условия, которые в отдельности или в совокупности могут вызвать значительные 

сомнения в способности организации продолжать непрерывно свою деятельность отсутствуют. 

Раздел 7. События после отчетной даты 

Никаких существенных событий после отчетной даты, которые могли бы повлиять на бухгалтерскую 

отчетность, не было.  

Раздел 8. Информация об условных активах и обязательствах 

 

По состоянию на момент начала проведения аудита за 2019 года, Обществу не предъявлены иски, судебные 

акты по которым не вынесены, либо не вступили в законную силу и/или обжалуются, которые с высокой 

степенью вероятности должны привести к формированию в учете условных активов и обязательств. 






