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I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
1.1 Сведения об организации по проведению экспертизы 
Общество с ограниченной ответственностью «Статус» 
Адрес: 123100, Москва, Пресненская набережная,12, оф. 22 «Башня Федерация-

Восток» Москва-Сити 
ОГРН 1147746793908 
ИНН 7701401250 
КПП 770301001 
Тел.: 8 (495) 775-50-99 
info@s-exp.ru 
www.status-expertiza.ru 
Свидетельство об аккредитации на право проведения негосударственной 

экспертизы проектной документации от 03.09.2019 № RA.RU.611704 
Свидетельство об аккредитации на право проведения негосударственной 

экспертизы результатов инженерных изысканий от 20.11.2014 № РОСС RU.0001.610626 
 
1.2 Сведения о заявителе (застройщике, техническом заказчике) 
Застройщик, заявитель 
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный Застройщик 

«ПраймИнвест»  
Адрес (фактический): 127106, город Москва, Гостиничный проезд, дом 8 корпус 1, 

помещение 469, ком. 1, эт. 4 
Адрес (юридический): 127106, город Москва, Гостиничный проезд, дом 8 корпус 1, 

помещение 469, ком. 1, эт. 4 
ИНН 7702844150 
КПП 771501001 
ОГРН 1147746975860 
Электронный адрес: не указан 
 
1.3 Основания для проведения экспертизы 
Заявление о проведении негосударственной экспертизы результатов инженерных 

изысканий и проектной документации без сметы по объекту капитального строительства: 
«Комплекс апартаментов с нежилыми помещениями и подземной автостоянкой по адресу: 
г. Москва, ул. Казакова, вл. 7». 

Договор от 22.08.2019 г.№ ПИ-047 на проведение негосударственной экспертизы 
результатов инженерных изысканий и проектной документации без сметы, заключенный 
между ООО «ПраймИнвест» и ООО «Статус».  

 
1.4 Сведения о заключении государственной экологической экспертизы  
Для проектируемого объекта капитального строительства необходимость 

проведения экологической экспертизы федеральными законами не установлена. 
 
1.5 Сведения о составе документов, представленных для проведения 

экспертизы  
1) Заявление о проведении экспертизы; 
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2) Проектная документация на объект капитального строительства; 
3) Задание на проектирование; 
4) Результаты инженерных изысканий; 
5) Задание на выполнение инженерных изысканий; 
6) Выписка из реестра членов саморегулируемой организации в области 

архитектурно-строительного проектирования и (или) инженерных изысканий, членом 
которой является исполнитель работ по подготовке проектной документации и (или) 
выполнению инженерных изысканий, действительная на дату передачи проектной 
документации и (или) результатов инженерных изысканий застройщику (техническому 
заказчику); 

7) Документ, подтверждающий передачу проектной документации и 
результатов инженерных изысканий застройщику. 

 
 

II. СВЕДЕНИЯ, СОДЕРЖАЩИЕСЯ В ДОКУМЕНТАХ, 
ПРЕДСТАВЛЕННЫХ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ЭКСПЕРТИЗЫ ПРОЕКТНОЙ 

ДОКУМЕНТАЦИИ 
 
2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к 

которому подготовлена проектная документация 
2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его 

почтовый (строительный) адрес или местоположение 
Наименование объекта – Комплекс апартаментов с нежилыми помещениями и 

подземной автостоянкой по адресу: г. Москва, ул. Казакова, вл. 7. 
Адрес (почтовый, строительный, месторасположение): г. Москва, ул. Казакова, 

вл.7. 
2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального 

строительства 
Назначение – непроизводственное (комплекс апартаментов с подземной 

автостоянкой и встроенными нежилыми помещениями). 
Принадлежность к объектам транспортной инфраструктуры и к другим объектам, 

функционально-технологические особенности, которых влияют на их безопасность – не 
принадлежит. 

Принадлежность к опасным производственным объектам – не принадлежит. 
Класс конструктивной пожарной опасности - С0. 
Класс функциональной пожарной опасности - Ф1.3.  
Наличие помещений с постоянным пребыванием людей – имеются. 
Уровень ответственности – нормальный. 
Кадастровый номер земельного участка – 77:01:0003007:55 
2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального 

строительства:  

№ п/п Наименование Единица 
изм. Количество 

1.  Площадь участка в границах землеотвода м2 6300,0 
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2.  Площадь застройки участка   м2 2940,0 

3.  
Площадь застройки комплекса 
апартаментов 

м2 2793,0 

4.  Площадь застройки подпорной стены, 
цоколя ограждения 

м2 147,0 

5.  Площадь твердых покрытий м2 3095,0 

6.  Площадь озеленения м2 265,0 

7.  Этажность этаж 4-5-6-9-11 

8.  Количество этажей ед. 5-6-7-10-12 

9.  Общая площадь комплекса м2 24299,0 

10.  Общая площадь наземной части м2 17819,0 

11.  Общая площадь эксплуатируемых частей 
кровли 

м2 1550,0 

12.  Общая площадь подземной части м2 4930,0 

13.  Площадь апартаментов (без учета террас) м2 12979,0 

14.  Площадь террас м2 1272,0 

15.  Суммарная поэтажная площадь объекта м2 18898,0 

16.  Строительный объем комплекса м3 99615,0 

17.  Строительный объем надземной части м3 76090,0 

18.  Строительный объем подземной части м3 23525,0 

19.  Количество апартаментов шт. 283 

20.  Площадь нежилых арендных помещений 
(включая управляющую компанию) 

м2 711,8 

21.  Вместимость подземной автостоянки м/м 129 

22.  Максимальная высота здания  м 45,0 

 
2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного 

объекта, применительно к которому подготовлена проектная документация 
Не требуется 
 
2.3.  Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования 

строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального 
строительства 

Не требуется. 
 
2.4.  Сведения о природных и техногенных условиях территории, на 

которой планируется осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный 
ремонт объекта капитального строительства 

Климатический район и подрайон – II В 
Ветровой район – I 
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Снеговой район – III 
Интенсивность сейсмических воздействий, баллы – 6 
Инженерно-геологические условия, категория – III. 
Возможность опасных природных процессов и явлений и техногенных воздействий 

на территории, на которой будут осуществляться строительство, реконструкция и 
эксплуатация здания и сооружения – отсутствует. 

 
2.5.  Сведения о сметной стоимости строительства, реконструкции, 

капитального ремонта объекта капитального строительства 
Отсутствуют. 
 
2.6. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических 

лицах, подготовивших проектную документацию 
Генпроектировщик: 
Общество с ограниченной ответственностью «АРХИТЕКТУРНОЕ БЮРО 

«ОСТОЖЕНКА» 
Адрес (фактический): 119034 город Москва, переулок Турчанинов дом 6 строение 2 
Адрес (юридический): 119034 город Москва переулок Турчанинов дом 6 строение 2 
ИНН 7704026086 
КПП 770401001 
ОГРН 1027700329304 
Электронный адрес: ostarch@ostarch.ru 
Выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 16.07.2019 г. № 

1432, выданная СРО «Ассоциация «Гильдия архитекторов и инженеров», 
регистрационный номер в государственном реестре СРО-П-ООЗ-18052009. 

 
Проектировщик: 
Общество с ограниченной ответственностью «ТРАСТ ИНЖИНИРИНГ» 
Адрес (фактический): 119017, город Москва, Пятницкая улица, дом 50/2 строение 5 
Адрес (юридический): 119017, город Москва, Пятницкая улица дом 50/2 строение 5 
ИНН 7724936220 
КПП 770501001 
ОГРН 5147746102015 
Электронный адрес: не указан 
Выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 02.07.2019 г. № 221-

В/19, выданная СРО «Союз «Межрегиональное объединение архитектурно-проектных 
предприятий малого и среднего предпринимательства-ОПОРА», регистрационный номер 
в государственном реестре СРО-П-147-09032010. 

 
Проектировщик: 
Общество с ограниченной ответственностью «Спецраздел» 
Адрес (фактический): 125362, город Москва, Строительный проезд, дом 7а корпус 

2, офис /пом. 4/12 
Адрес (юридический): 125362, город Москва, Строительный проезд, дом 7а корпус 

2, офис /пом. 4/12 
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ИНН 7733890195 
КПП 773301001 
ОГРН 1147746879830 
Электронный адрес: не указан 
Выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 01.07.2019 г. № 

2443, выданная СРО «Союз «Национальное объединение научно-исследовательских и 
проектно-изыскательских организаций», регистрационный номер в государственном 
реестре СРО-П-029-25092009. 

 
Проектировщик: 
Общество с ограниченной ответственностью «НПФ «ПожПроект» 
Адрес (фактический): 109202, город Москва, Карачаровская 2-я улица, дом 1 

строение 1, эт. 2 ком 19 оф 25 
Адрес (юридический): 109202, город Москва, Карачаровская 2-я улица, дом 1 

строение 1, эт. 2 ком 19 оф 25 
ИНН 7721827382 
КПП 772101001 
ОГРН 1147746335230 
Электронный адрес: не указан 
Выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 03.07.2019 г. № 

0584, выданная СРО «Союз «СПБ», регистрационный номер в государственном реестре 
СРО-П-035-12102009. 

 
Проектировщик: 
Общество с ограниченной ответственностью «Проектная мастерская «ЦЭИ» 
Адрес (фактический): 119019, город Москва, улица Знаменка, дом 13 строение 1, эт 

2 пом 16 ком 4  
Адрес (юридический): 119019, город Москва, улица Знаменка, дом 13 строение 1, 

эт 2 пом 16 ком 4  
ИНН 7707377396 
КПП 770401001 
ОГРН 5167746489290 
Электронный адрес: не указан 
Выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 11.07.2019 г. № 

1628/02АК, выданная СРО Ассоциация «Объединение ГрадСтройПроект», 
регистрационный номер в государственном реестре СРО-П-021-28082009. 

 
2.7. Сведения об использовании при подготовке проектной документации 

проектной документации повторного использования, в том числе экономически 
эффективной проектной документации повторного использования 

Отсутствуют. 
 
2.8. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на 

разработку проектной документации 
Задание на проектирование от 02.04.2019 г., утвержденное  ООО  «ПраймИнвест» 
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2.9. Сведения о документации по планировке территории, о наличии 

разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства 

Градостроительный план земельного участка № RU77107000-047695, выданный 
комитетом по архитектуре и градостроительству города Москвы 31.10.2019 г.  

 
2.10. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения 
Технические условия на радиофикацию и оповещение о ЧС от 12.08.2019 г. № 

634РФиО-ЕТЦ/2019, выданные Единым Техническим Центром ООО «Корпорация 
ИнформТелеСеть». 

Технические условия на организацию радиоканальной системы передачи 
извещений о пожаре от 12.08.2019 г. № 633РСПИ-ЕТЦ/2019, выданные Единым 
Техническим Центром ООО «Корпорация ИнформТелеСеть». 

Технические условия №11421 на сопряжение объектовой системы оповещения от 
16.07.2019 г., выданные Департаментом ГОЧСиПБ. 

Технические условия на телефонизацию №1484-Ц-2019 от 16.10.2019 г., выданные 
ПАО «МГТС». 

Технические условия на теплоснабжение №Т-УП1-01-190930/1 от 25.10.2019 г., 
выданные ПАО «МОЭК» – ТЭЦ-23 ПАО «Мосэнерго». 

Технические условия на технологическое присоединение к электрическим сетям 
ПАО «МОЭСК» №И-19-00-992088/102 б/д от 16.10.2019 г. 

Технические условия от 25.10.2019 г., приложение к договору №1, на 
технологическое присоединение к централизованной системе водоотведения, выданные 
ГУП «Мосводосток». 

 Технические условия от 21.10.2019 г., приложение к договору №1, на 
технологическое присоединение к централизованной системе холодного водоснабжения, 
выданные АО «Мосводоканал». 

Технические условия от 31.10.2019 г., приложение к договору №1, на 
технологическое присоединение к централизованной системе водоотведения, выданные 
АО «Мосводоканал». 

 
2.11. Иная представленная по усмотрению заявителя информация об 

основаниях, исходных данных для проектирования 
Отчет по расчету пожарного риска, выполненный ООО «НПФ «ПожПроект» в 

2019г.  
Специальные технические условия на проектирование и строительство в части 

обеспечения пожарной безопасности, разработанные ООО «НПФ «ПожПроект» и 
согласованные письмом Комитетам города Москвы по ценовой политике в строительстве 
и государственной экспертизе проектов (Москомэкспертиза) от 23.08.2019 г. № МКЭ-30-
1210/19-1, заключением МЧС России от 29.07.2019 г. № 2404-4-9, заключением 
нормативно-технического совета от 19.07.2019 г. (протокол заседания от 19.07.2019 г. 
№14). 
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Приказ №1 о ликвидации (сносе) зданий от 09.08.2019 г., подписанный 
генеральным директором ООО «ПраймИнвест». 

Письмо АО «МОСГАЗ» о том, что газопровод низкого давления на земельном 
участке является бездействующим. 

Накладная № 02 от 22.07.2019 г. на передачу проектной документации 
исполнителем работ застройщику.  

Накладная № 03 от 22.07.2019 г. на передачу проектной документации 
исполнителем работ застройщику.  

Накладная № 04 от 23.07.2019 г. на передачу проектной документации 
исполнителем работ застройщику.  

Накладная № 05 от 23.07.2019 г. на передачу проектной документации 
исполнителем работ застройщику.  

Накладная № 06 от 23.07.2019 г. на передачу проектной документации 
исполнителем работ застройщику.  

Накладная № 07 от 24.07.2019 г. на передачу проектной документации 
исполнителем работ застройщику.  

Накладная № 10 от 05.08.2019 г. на передачу проектной документации 
исполнителем работ застройщику.  

Письмо генеральному директору ООО «Статус» от ООО «Специализированный 
Застройщик «Прайминвест», исх. ПИ17102019/68 от 17.10.2019, об изменении 
наименования ООО «ПраймИнвест» на ООО «Специализированный Застройщик 
«ПраймИнвест». 

Договор от 16.10.2019 г. № ИА-19-302-392(992088) между ПАО «МОЭСК» и ООО 
«Казакова-Центр» о технологическом присоединении энергопринимающих устройств к 
электрической сети. 

Договор от 25.10.2019 г. № ТП-0592-19 между ГУП «Мосводосток» и ООО 
«Казакова-Центр» о технологическом присоединении к централизованной системе 
водоотведения. 

Договор от 21.10.2019 г. № 9012 между АО «Мосводоканал» и ООО 
«ПраймИнвест» о технологическом присоединении к централизованной системе 
холодного водоснабжения. 

Договор от 31.10.2019 г. № 9093 между АО «Мосводоканал» и ООО 
«Специализированный Застройщик «ПраймИнвест» о технологическом присоединении к 
централизованной системе водоотведения. 

Договор на теплоснабжение №10-11/19-837 от 25.10.2019 г., между ПАО «МОЭК» 
и ООО «Казакова-Центр». 

 
III. СВЕДЕНИЯ, СОДЕРЖАЩИЕСЯ В ДОКУМЕНТАХ, 

ПРЕДСТАВЛЕННЫХ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ЭКСПЕРТИЗЫ РЕЗУЛЬТАТОВ 
ИНЖЕНЕРНЫХ ИЗЫСКАНИЙ 

3.1. Дата подготовки отчетной документации по результатам инженерных 
изысканий 

Инженерно-геодезические изыскания – март 2019 г. 
Инженерно-геологические изыскания – июнь 2019 г. 
Инженерно-экологические изыскания - июнь 2019 г. 
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3.2. Сведения о видах инженерных изысканий 
Инженерно-геодезические изыскания 
Инженерно-геологические изыскания 
Инженерно-экологические изыскания 
 
3.3. Сведения о местоположении района (площадки, трассы) проведения 

инженерных изысканий 
г. Москва 
 
3.4. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем 

проведение инженерных изысканий 
 Застройщик 
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный Застройщик 

«ПраймИнвест»  
Адрес (фактический): 127106, город Москва, Гостиничный проезд, дом 8 корпус 1, 

помещение 469, ком. 1, эт. 4 
Адрес (юридический): 127106, город Москва, Гостиничный проезд, дом 8 корпус 1, 

помещение 469, ком. 1, эт. 4 
ИНН 7702844150 
КПП 771501001 
ОГРН 1147746975860 
Электронный адрес: не указан 
 
3.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических 

лицах, подготовивших технический отчет по результатам инженерных изысканий 
Инженерно-геодезические изыскания 
Общество с ограниченной ответственностью «Геоника+» 
Адрес (фактический): 127238, город Москва, Ильменский проезд, дом 5, 

помещение 1(308) 
Адрес (юридический): 127238, город Москва, Ильменский проезд, дом 5, 

помещение 1(308) 
ИНН 7743672012 
КПП 774301001 
ОГРН 1077764058041 
Электронный адрес: не указан 
Выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 01.02.2019 г. № 308, 

выданная СРО «Центральное объединение организаций по инженерным изысканиям для 
строительства «Центризыскания», регистрационный номер в государственном реестре 
СРО-И-003-14092009. 

Инженерно-геологические изыскания, инженерно-экологические изыскания 
Общество с ограниченной ответственностью «СТФ-СТРОЙ» 
Адрес (фактический): 125008, город Москва, Новомихалковский 3-й проезд, 9 
Адрес (юридический): 125008, город Москва, Новомихалковский 3-й проезд, 9 
ИНН 7743882242 
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КПП 774301001 
ОГРН 1137746229312  
Электронный адрес: не указан 
Выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 15.05.2019 г.  № 

3205/2019, выданная СРО Ассоциация «АИИС», регистрационный номер в 
государственном реестре СРО-И-001-28042009. 

 
3.6. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на 

выполнение инженерных изысканий 
Техническое задание на инженерно-геодезические изыскания от 11.02.2019 г., 

утвержденное застройщиком и согласованное исполнителем.  
Задание на инженерно-геологические изыскания от 15.04.2019 г., утвержденное 

застройщиком и согласованное исполнителем. 
Задание на инженерно-экологические изыскания от 15.04.2019 г., утвержденное 

застройщиком и согласованное исполнителем. 
 
3.7. Сведения о программе инженерных изысканий 
Программа инженерно-геодезических изысканий, утвержденная исполнителем и 

согласованная застройщиком. 
Программа работ по инженерно-геологическим изысканиям, разработанная 

исполнителем и согласованная застройщиком.   
Программа инженерно-экологических изысканий, разработанная исполнителем и 

согласованная застройщиком. 
 

IV. ОПИСАНИЕ РАССМОТРЕННОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ (МАТЕРИАЛОВ) 
4.1. Описание результатов инженерных изысканий 
4.1.1. Состав отчетных материалов о результатах инженерных изысканий (с 

учетом изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы) 
№ тома Обозначение Наименование Примечание 

1 ИИ-ГД-К7-2563-
ПИР 

Технический отчет о выполнении 
инженерно-геодезических изысканий  

 

2 К-7/2 Технический отчет о результатах 
инженерно-геологических изысканий 

 

3 - Технический отчет о результатах 
инженерно-экологических изысканий 

 

 
4.1.2. Сведения о методах выполнения инженерных изысканий 
Инженерно-геодезические изыскания 
Система координат принятая Московская, за систему высот – Московская система. 
Участок расположен в центральном федеральном округе РФ, в центральной части 

Русской равнины.  
Территория является застроенной. Растительность на участке работ  представлена 

деревьями лиственных пород отдельно стоящими и в группах. В процессе инженерно-
геодезических изысканий опасных природных и техногенных процессов не выявлено. 

В качестве исходных данных использованы пункты координаты которых получены 
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при помощи спутникового геодезического оборудования Leica GS08 plus. 
Основанием для создания планово-высотного обоснования служила СНГО г. 

Москвы используемая на основании договора №8/10158-19, заключенного с ГБУ 
«Мосгоргеотрест». 

Топографическая съемка масштаба 1:500 с высотой сечения рельефа 0.5 м 
выполнялась с 28.12.2018 по 30.01.2019. Для производства полевых работ применялись 
Sokkia Set 630RK.    

 Подземные коммуникаций нанесены на план по материалам сводного плана 
подземных коммуникаций и сооружений г. Москвы. 

 По результатам геодезических измерений составлен инженерно- топографический 
план в масштабе 1:500. Камеральная обработка результатов измерений выполнена в 
программном комплексе CREDO. 

 Контроль выполненных работ произведен группами технического контроля 
производственных отделов. В результате контроля установлено: полнота и детальность 
натурных измерений достаточная; полевые материалы и инженерно-топографический 
план. 

Инженерно-геологические изыскания 
Задачей инженерно-геологических исследований являлось определение 

литологического строения, состава, состояния, физико-механических свойств грунтов, 
гидрогеологических условий площадки. 

Полевые и камеральные работы выполнены специалистами ООО «СТФ-СТРОЙ». 
Лабораторные определения физико-механических свойств грунтов выполнены 

испытательной лабораторией АО «МОСТДОРГЕОТРЕСТ». 
Инженерно-геологические изыскания выполнялись  в апреле - июне 2019 г. В ходе 

работы были сделаны следующие виды и объёмы работ: 
- сбор и обработка материалов изысканий прошлых лет; 
- разбивка и привязка горных выработок и точек опытных полевых испытаний – 

24 точки; 
- колонковое бурение 3 скважин глубиной 20,0 м, 5 скважин глубиной 26,0 м, 

7 скважин глубиной 30,0 м, 3 скважин глубиной 35,0 м (всего: 505,0 п.м.); 
- отбор проб грунтов ненарушенной структуры – 46 монолитов; 
- отбор проб грунтов нарушенной структуры – 44 пробы; 
- отбор проб скальных грунтов – 16 монолитов; 
- отбор проб воды для химического анализа – 7 проб; 
- статическое зондирование – 6 испытаний; 
- испытания грунтов статической нагрузкой на штамп – 10 испытаний; 
- комплекс лабораторных работ для определения физико-механических 

свойств грунтов, химический анализ водных вытяжек из грунтов и подземных вод; 
- камеральная обработка материалов полевых и лабораторных исследований, 

составление отчета. 
Планово-высотная разбивка и привязка скважин выполнена инструментально в 

местной системе координат, высотные отметки - в Балтийской системе высот. 
Все виды работ производились в соответствии с требованиями действующих 

нормативных документов и государственных стандартов по инженерным изысканиям. 
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Оформление материалов инженерных изысканий выполнено с помощью 
компьютерных программ «Microsoft Office», «AutoCAD», «EngGeo». 

Инженерно-геологические условия площадки относятся к III категории сложности, 
согласно СП 47.13330.2012 (приложение А), в связи с неоднородностью грунтов по 
условиям залегания. 

В геоморфологическом отношении площадка приурочена к III надпойменной 
террасе. 

Отметки поверхности рельефа 144,50 – 149,90 м (по устьям геологических 
выработок). 

Территория застроена, с сетью подземных коммуникаций, с единичными 
деревьями. 

В геолого-литологическом строении изучаемого массива грунта на разведанную 
глубину до 35,0 м принимают участие отложения четвертичной, юрской и 
каменноугольной систем. 

Современные техногенные образования представлены насыпными песками 
различной крупности маловлажными с прослоями суглинка с различным содержанием 
строительного мусора, мощность 1,0 – 4,5 м. 

Аллювиально-флювиогляциальные отложения III надпойменной террасы 
представлены песками мелкими средней плотности малой степени водонасыщения и 
водонасыщенными, песками средней крупности средней плотности малой степени 
водонасыщения и насыщенными водой, мощность 0,9 – 6,0 м. 

Ледниковые отложения донского горизонта представлены суглинками 
полутвердыми, мощность 1,1 – 5,6 м. 

Флювиогляциальные отложения сетуньско-донской свиты представлены песками 
пылеватыми средней плотности водонасыщенными, мощность до 2,9 м. 

Отложения юрской системы представлены породами волжского и оксфордского 
яруса верхнего отдела: 

- отложения волжского яруса представлены глинами полутвердыми, 
мощность 1,6 – 5,6 м; 

- отложения оксфордского яруса представлены глинами твердыми, мощность 
6,7 – 8,3 м; 

Отложения каменноугольной системы представлены породами верхнего отдела: 
измайловской толщей, мещеринской толщей, перхуровской толщей, неверовской толщей, 
ратмировской толщей: 

- измайловская толща представлена известняками средней прочности, 
прослоями малой прочности, сильнотрещиноватыми, прослоями разрушенными до щебня, 
с окремнением, водоносными, мощность 1,2 – 2,9 м; 

- мещерская толща представлена глинами твердыми, тяжелыми, 
мергелистыми, мощность 1,1 – 2,2 м; 

- перхуровская толща представлена известняками средней прочности, 
прослоями малой прочности, скрытокристаллическими, сильнотрещиноватыми, 
прослоями разрушенными до щебня, водоносными, с прослоями глины твердой и мергеля 
известковистого, а также известняками, разрушенными до щебня и дресвы (грунт 
щебенистый), мощность 2,1 – 3,8 м; 
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- неверовская толща представлена глинами твердыми, тяжелыми, 
мергелистыми, мощность 4,4 – 5,4 м; 

- ратмировская толща представлена известняками средней прочности, 
прослоями малой прочности, скрытокристаллическими, сильнотрещиноватыми, 
прослоями разрушенными до щебня, водоносными, с прослоями глины твердой и мергеля 
известковистого, а также известняками, разрушенными щебня и дресвы (грунт 
щебенистый), максимальная вскрытая мощность 3,0 м. 

Расчетное сопротивление грунтов при применении фундаментов мелкого 
заложения рекомендуется определять по указаниям подраздела 5.6 СП 22.13330.2011. 
Расчетное сопротивление грунтов при применении свайных фундаментов рекомендуется 
определять по указаниям подраздела 7.2 СП 24.13330.2011. 

В период изысканий (апрель - июнь 2019 г) до глубины 35,0 м были вскрыты 
подземные воды надъюрского водоносного комплекса и каменноугольного водоносного 
горизонта. 

Надъюрский водоносный комплекс включает надморенный водоносный горизонт, 
надъюрский водоносный горизонт и юрский водоносный горизнт. 

Подземные воды надморенного водоносного горизонта вскрыты на глубине 2,5 – 
4,5 м (абсолютные отметки 142,50 – 140,59 м). 

Подземные воды надъюрского водоносного горизонта вскрыт на глубине 7,0 – 
10,1 м. Воды напорные, величины напора достигает 7,0 м. Пьезометрический уровень 
устанавливается на глубине 2,5 – 4,5 м (абсолютные отметки 142,50 – 140,59 м). 

Подземные воды юрского водоносного горизонта вскрыты на глубине 11,7 – 13,2 м 
(абсолютные отметки 133,40 – 131,60 м). Воды напорные, величины напора достигает 
5,9 м. Пьезометрический уровень устанавливается на глубине 7,0 – 5,5 м (абсолютные 
отметки 138,22 – 136,70 м). 

Сезонные колебания уровня четвертичного водоносного горизонта составляют 
±1 м. 

Подземные воды надъюрского водоносного комплекса неагрессивные по 
отношению к бетонам марки W4, по степени воздействия на арматуру железобетонных 
конструкций при постоянном погружении – неагрессивные, при периодическом 
смачивании – неагрессивные, слабоагрессивные и среднеагрессивные. 

В периоды весенне-осеннего выпадения атмосферных осадков, весеннего 
снеготаяния, а также в результате нарушения поверхностного стока и утечек из 
водонесущих коммуникаций в техногенных грунтах возможно формирование вод 
«верховодки» на отметках, близких к поверхности. 

Каменноугольные водоносные горизонты включают измайловский водоносный 
горизонт, перхуровский водоносный горизонт, ратмировский водоносный горизонт. 

Измайловский водоносный горизонт вскрыт на глубине 19,5 – 21,5 м (абсолютные 
отметки 125,50 – 123,40 м). Воды напорные, величина напора до 7,0 м. Пьезометрический 
уровень устанавливается на глубине 13,7 – 16,2 м (абсолютные отметки 131,10 – 129,03 м). 

Перхуровский водоносный горизонт вскрыт на глубине 23,4 – 25,1 м (абсолютные 
отметки 121,23 – 119,80 м). Воды безнапорные. 

Ратмировский водоносный горизонт вскрыт на глубине 31,7 – 32,5 (абсолютные 
отметки 113,50 – 112,60 м). Воды безнапорные. 
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С учетом технических характеристик участок проектируемого строительства 
находится в естественно подтопленном состоянии. 

Грунты неагрессивны по отношению к бетонам и железобетонным конструкциям. 
Коррозионная агрессивность грунтов по отношению к стали – высокая. 
Нормативная глубина сезонного промерзания песков мелких составляет 130 см, 

песков средней крупности – 140 см. 
По относительной деформации пучения техногенный грунт в зоне сезонного 

промерзания характеризуются как непучинистый, пески мелкие и средней крупности - 
слабопучинистые. 

По результатам исследований участок изысканий можно отнести к территории 
неопасной в отношении проявления карстово-суффозионных процессов. 

В результате проведенной оценке суффозионной устойчивости песков 
аллювиально-флювиогляциальные пески мелкие и средней крупности характеризуются 
как не суффозионные, флювиогляциальные пески пылеватые – потенциально 
суффозионно-неустойчивые. 

Инженерно-экологические изыскания 
В административном отношении площадка работ находится по адресу: г. Москва, 

ул. Казакова, вл. 7. 
Климат умеренно-континентальный с продолжительной холодной снежной зимой и 

умеренно тёплым летом. Абсолютная максимальная + 38,1. Абсолютная минимальная -
38,0. Средняя максимальная наиболее жаркого месяца + 24,4. Средняя наиболее 
холодного периода -11,3. В среднем за год выпадает 650-700 мм осадков, из них 70% 
приходится на теплый период (с апреля по октябрь - 443 мм). В январе преобладают ветры 
южного и западного направлений со скоростями 4,1-4,9 м/сек, а в июле - северного и 
северо-западного направлений со скоростями 3,8- 3,9 м/сек 

В геологическом строении территории предполагаемого строительства до 
разведанной глубины 35,0 м принимают участие отложения четвертичной, юрской и 
каменноугольной систем. Насыпные грунты (tQIV) вскрыты повсеместно на всей 
изучаемой территории с поверхности до глубины от 1,0 до 4,5 м, песками различной 
крупности с прослоями суглинка, с различным содержанием строительного мусора (ИГЭ 
1). Абсолютные отметки подошвы слоя насыпных грунтов изменяются от 144,03 до 140,59 
м. 

Участок расположен в районе с плотной городской застройкой, окружён жилыми и 
административными зданиями. 

По данным маршрутных наблюдений свалок бытового и строительного мусора не 
обнаружено, нет видимых загрязнений. 

Почвы участка — урбанозёмы. На незапечатанных участках растительность 
представлена рудеральным разнотравием и посадками деревьев (клён ясенелистный, 
берёза обыкновенная). Редкие и охраняемые виды растений отсутствуют. 

Места стационарного обитания млекопитающих и птиц на участке отсутствуют, 
встречаются синантропные виды (ворона серая, большая синица, воробей домовый, серая 
крыса, собака и др.). Редкие и охраняемые виды животных на участке изысканий 
отсутствуют. 
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Согласно ответу АО «Мосводоканал» подземные источники питьевого 
водоснабжения (скважины), находящиеся на балансе, а также соответствующие им зоны 
санитарной охраны вблизи размещения объекта отсутствуют. 

Согласно ответу Департамента природопользования и охраны окружающей среды 
города Москвы участок изысканий не входит в границы существующих и планируемых к 
образованию особо охраняемых природных территорий. 

Согласно сведениям Комитета ветеринарии г. Москвы скотомогильники и др. 
захоронения на территории участка изысканий отсутствуют. 

По информации Мосгорнаследия вблизи участка изысканий расположен объект 
археологического наследия федерального значения «Территория культурного слоя 
«Басманной слободы», XVI-XVII вв. н.э. (Указ Президента Российской Федерации от 20 
февраля 1995 г. №176) и объект культурного наследия: «Культурный слой в границах 
города Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского вала)» (приказ Департамента культурного 
наследия города Москвы от 14 ноября 2017 г. №885). 

Утвержденные границы территорий объектов культурного наследия/выявленных 
объектов культурного наследия:  

– объект археологического наследия федерального значения «Территория 
культурного слоя «Басманной слободы», XVI-XVII вв. н.э. (приказ Департамента 
культурного наследия города Москвы от 24 октября 2018 г. 811); 

– выявленный объект археологического «Культурный слой в границах города 
Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского вала)» (приказ Департамента культурного наследия 
города Москвы от 14 ноября 2017 г. №885). 

В непосредственной близости расположены границы территории: 
–объекта культурного наследия федерального наследия «Дом Демидова» 

(постановление Правительства Москвы от 3 августа 2010 г. №672-ПП; приказы 
Росохранкультуры от 21 апреля 2011 г. №256; от 25 июля 2011 г. №311); 

–объединенной охранной зоны №200 (постановление Правительства Москвы от 7 
июля 1998 г. №545). 

Сведениями об отсутствии на испрашиваемом участке выявленных объектов 
археологического наследия либо объектов, обладающих признаками объекта 
археологического наследия, Департамент культурного наследия города Москвы не 
располагает. 

Согласно ИСОГД  участок изысканий расположен в зоне регулирования застройки. 
Участок изысканий расположен вне водоохранных зон и прибрежных защитных 

полос, а также не входит в ЗСО источников питьевого водоснабжения. 
Представлен прогноз изменения окружающей среды, рекомендации и предложения 

по снижению неблагоприятных последствий, мероприятия по организации мониторинга. 
Согласно данным протоколов лабораторных испытаний при оценке результатов 

исследований почва на территории земельного участка перспективного строительства по 
санитарно-бактериологическим показателям относится к категории «чистая»; по 
санитарно-паразитологическим показателям относится к категории «чистая». 

Выявлены превышения ОДК по:кадмию (в образце №1), меди и свинцу (в образцах 
№№1-4,6), никелю (в образцах №№1,2), мышьяку и цинку (образцы №№1-4). 
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В соответствии с СанПиН 2.1.7.1287-03 образцы почв и грунтов относятся к 
следующим категориям загрязнения химическими веществами: «умеренно опасная» — в 
образцах №№1-3, «допустимая» — во всех остальных образцах. 

Во всех образцах концентрации нефтепродуктов не превышают 1000 мг/кг – 1 
уровень загрязнения «допустимый».  

В результате анализа проб почв и грунтов на содержание 3,4-бенз(а)пирена 
установлено: в соответствии с СанПин 2.1.7.1287-03 в образце №3 «допустимая» 
категория загрязнения, в образцах №№1,2,4,6 «опасная» категория загрязнения, в 
остальных образцах «чистая» категория загрязнения. 

Согласно СанПиН 2.1.7.1287-03, территория объекта» оценивается как: 
- «допустимая» – в образцах №№5,7,8. Рекомендуется использование без 

ограничений, исключая объекты повышенного риска. 
- «умеренно опасная» – в образце №3. Рекомендуется использование в ходе 

строительных работ под отсыпки котлованов и выемок, на участках озеленения с 
подсыпкой слоя чистого грунта не менее 0,2 м. 

- «опасная» – во всех остальных образцах. Рекомендуется ограниченное 
использование под отсыпки выемок и котлованов с перекрытием слоем чистого грунта не 
менее 0,5 м. 

При оценке радиационной обстановки определено, что: 
- среднее значения МЭД гамма-излучения на участке составляет 0,12 мкЗв/ч, что не 

превышает допустимый уровень в соответствии с ОСПОРБ-99; 
- все отобранные пробы относятся по классификации норм радиационной 

безопасности России (НРБ-99/2009) к 1 классу (Аэфф до 370 Бк/кг) и соответственно 
данная территория может использоваться для строительства без ограничений; 

- максимальное и среднее (с учётом погрешности) значение не превышает 80 
мБк/(м2с), (согласно СанПиН 2.6.1.2523-09 и СП 2.6.1.2612-10); 

- Измеренные мгновенные значения и оцененные среднегодовые значения ЭРОА 
радона во всех обследованных помещениях зданий не превышают нормативного уровня 
200 Бк/м3, установленного СП 11-102-97, НРБ-99/2009 

В соответствии с п.9 Таблицы 3 СН 2.2.4/2.1.8.562-96 в точке 1 полученные 
значения по измерению шума незначительно превышают нормативные. 

Уровень электромагнитных полей на селитебной территории в момент проведения 
замеров находился пределах нормируемых показателей, что соответствует требованиям 
СанПиН 2.1.2.2645-10 и СанПиН 2.1.2.2801-10. 

Фоновые и разовые (при замерах) концентрации загрязняющих веществ не 
превышают гигиенические нормативы, установленные для воздуха населённых мест. 

Лабораторные центры: АНО «Испытательный центр «Нортест»; ООО ЦСЭМ 
«Московский»; ООО «ЛЕОГранд»;  

Был проанализирован следующий объем проб: 
Вид исследования Объем 

Исследования радиационной обстановки 
Поисковая гамма-съемка 0,49 га 
Исследования МЭД гамма-излучения  92 точек  
Активность ЕРН 8 (2 +6) проб 
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Определение плотности потока радона 10 точек 
ЭРОА радона 26 точек 

Исследование почв 
Количественный химический анализ: 
pH, медь, цинк, никель, свинец, кадмий, ртуть, мышьяк, 
нефтепродукты, бенз(а)пирен,  

8 (2+6) пробы 

Микробиологические исследования: индекс БГКП, 
индекс энтерококков, патогенные бактерии, в том числе 
сальмонеллы 

2 пробы 

Паразитологические исследования: яйца и личинки 
геогельминтов, цисты патогенных простейших, личинки 
и куколки синантропных мух 

2 пробы 

Исследования атмосферного воздуха 
Фоновые концентрации 1 справка 
  
Оценка акустического воздействия 3 точка 
Оценка ЭМИ 1 точка 

 
4.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

результаты инженерных изысканий в процессе проведения экспертизы 
Изменения, внесенные в результаты инженерно-геодезических изысканий 
- Не вносились. 
Изменения, внесенные в результаты инженерно-геологических изысканий 
- представлена программа работ, согласованная с заказчиком инженерно-

геологических изысканий (п. 4.11 СП 47.13330.2012). 
Изменения, внесенные в результаты инженерно-экологических изысканий 
- Добавлены сведения по природоохранным ограничениям. 
- Представлена справка о фоновом содержании загрязняющих веществ в 

атмосферном воздухе. 
 
4.2. Описание технической части проектной документации 
4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе 

проведения экспертизы) 
№ тома Обозначение Наименование Примечание 

1 429/19-ПЗ Пояснительная записка  
2 429/19-ПЗУ Схема планировочной организации 

земельного участка 
 

3 429/19-АР Архитектурные решения  
4 429/19-КР1 

429/19-КР2 
Конструктивные и объемно-
планировочные решения 

 

 Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений: 
5.1  Система электроснабжения  
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5.1.1 429/19-ЭОМ Силовое электрооборудование. 
Электроосвещение. 

 

5.1.2 429/19-ЭС1 Кабельные линии 0,4 кВт и 10кВ. 
Внутриплощадочные сети 

 

5.1.3 429/19-ЭС2 Трансформаторная подстанция  
5.1.4 429/19-ЭС3 Наружное освещение территории  
5.2  Система водоснабжения  

5.2.1 429/19-ВК1 Внутренние системы водопровода.  
5.2.2 429/19-НВК1 Внутриплощадочные сети 

водоснабжения.  
Внутриплощадочные сети водоотведения. 
Канализационная насосная станция 

 

5.2.3 429/19-АПТ Внутренний пожарный водопровод. 
Система автоматического водяного 
пожаротушения 

 

5.3  Система водоотведения  
5.3.1 429/19-ВК2 Внутренние системы канализации и 

водостока 
 

5.4  Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые 
сети 

 

5.4.1 429/19-ОВ Отопление, вентиляция и 
кондиционирование. 

 

5.4.2 429/19-ИТП Индивидуальный тепловой пункт. 
Тепломеханическая часть. 
Электрооборудование и автоматизация. 

 

5.4.3 429/19-ТС Внутриплощадочные тепловые сети  
5.5  Сети связи  

5.5.1 429/19-СС Связь и сигнализация  
5.5.2 429/19-СБ Системы безопасности  
5.5.3 429/19-АПС Система пожарной сигнализации. 

Система оповещения и управления 
эвакуацией 

 

5.5.4 429/19-АК Автоматизация и диспетчеризация 
инженерных систем 

 

5.5.5 429/19-НСС Внутриплощадочные сети связи  
5.7  Технологические решения  

5.7.1 429/19-ТХ1 Подземная автостоянка  
5.7.2 429/19-ТХ2 Нежилые помещения  
5.7.3 429/19-ВТ Вертикальный транспорт  
5.7.4 429/19-ТХ3 Технология апартаментов  

6 429/19-ПОС Проект организации строительства  
7 429/19-ПОД Проект организации работ по сносу или 

демонтажу объектов капитального 
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строительства 
8  Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды 
 

8.1 429/19-ООС Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды 

 

8.2 429/19-ОЗДС Охранно-защитная дератизационная 
система 

 

8.3 429/19-ТР1 Технологический регламент обращения с 
отходами строительства 

 

8.4 429/19-ТР2 Технологический регламент обращения с 
отходами сноса 

 

8.5 429/19-КЕО Естественная освещенность и инсоляция  
8.6 429/19-Д Дендрология  
9 429/19-МПБ Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности 
 

10 429/19-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов 

 

10.1 429/19-ТБЭО Требования по обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов капитального 
строительства 

 

11.1 429/19-ЭЭ Перечень мероприятий по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений, 
сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов 

 

 
4.2.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной 

документации 
Раздел 1. Пояснительная записка 
В составе раздела представлены: 
- сведения о задании заказчика на разработку проектной документации: 
- сведения о градостроительном плане земельного участка; 
- сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства; 
- сведения о технических условиях подключения объекта капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения; 
- сведения о категории земель, на которых будет располагаться объект 

капитального строительства; 
- технико-экономические показатели объекта. 
Представлено заверение проектной организации в том, что проектная 

документация разработана в соответствии с градостроительным планом земельного 
участка, заданием на проектирование, техническими регламентами, в том числе 
устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, 
строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с 
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соблюдением технических условий. 
 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка 
Решения по схеме планировочной организации земельного участка приняты на 

основании Градостроительного плана земельного участка № RU77107000-047695, 
выданный комитетом по архитектуре и градостроительству города Москвы 31.10.2019 г. 

Кадастровый номер земельного участка 77:01:0003007:55. 
Площадь земельного участка – 6300 кв.м. 
Назначение земель – земли населенных пунктов. 
В основные виды разрешенного использования земельного участка входит 

размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного 
проживания в них (за исключением хостелов и общежитий) (4.7.1). 

Предельные параметры разрешенного строительства на участке: 
- предельная высота здания – 45 м; 
- максимальный процент застройки – 50%; 
- суммарная поэтажная площадь объекта в габаритах наружных стен – 18 900 кв.м; 
- максимальная плотность застройки - 30 тыс.кв.м/га 
Земельный участок полностью расположен: 
- в границах заповедной территории в соответствии с постановлением 

Правительства Москвы от 07.07.1998 г. № 545 "Об утверждении зон охраны центральной 
части г. Москвы (в пределах Камер-Коллежского вала)"; 

- в границах зоны строгого регулирования застройки в соответствии с 
постановлением Правительства Москвы от 07.07.1998 г. № 545 "Об утверждении зон 
охраны центральной части г. Москвы (в пределах Камер-Коллежского вала)"; 

- в границах зоны регулирования застройки в соответствии с постановлением 
Правительства Москвы от 07.07.1998 г. № 545 "Об утверждении зон охраны центральной 
части г. Москвы (в пределах Камер-Коллежского вала)"; 

- в границах зоны охраняемого культурного слоя в соответствии с постановлением 
Правительства Москвы от 07.07.1998 г. № 545 "Об утверждении зон охраны центральной 
части г. Москвы (в пределах Камер-Коллежского Вала)"; 

- в границах культурного слоя "Басманной слободы", XVI-XVII вв. н.э. в 
соответствии с кадастровой выпиской о земельном участке от 26.09.2019 г. № 77/ИСХ/19-
2467255. 

Проектная документация имеет согласование Департамента культурного наследия 
города Москвы об обеспечении сохранности объекта культурного наследия, выявленного 
объекта культурного наследия при проведении изыскательских, проектных, земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ от 05.11.2019 № ДКН-
056501-001306/19. 

В административном отношении земельный участок расположен по адресу: г. 
Москва, внутригородское муниципальное образование Басманное, ул. Казакова, вл. 7. 

Участок ограничен: 
- с севера – участками жилой и нежилой застройки; 
- с юга – с ул. Казакова; 
- с востока - участком университета МИИГАиК; 
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- с запада – полосой отвода РЖД. 
Рельеф участка спокойный с понижением в южном направлении, c перепадом 

высот от 148,5 до 145,30 м. 
На участке имеются здания и сооружения, ограждения и подпорные стены, которые 

подлежат сносу, а также инженерные коммуникации, требующие демонтажа. 
Проектом предусмотрено размещение:  
- комплекса апартаментов с подземным паркингом на 129 м/м: 
- открытой автостоянки на 4 машино-место для ММГН: 
- площадки для контейнеров ТБО. 
 Общее количество машино/мест по расчёту составляет 80 м/места, из них 53 

м/мест для проживающих в апартаментах (постоянное хранение) и 27 м/мест для гостей и 
посетителей встроенных нежилых помещений (временное хранение).  

В проекте в подземном паркинге размещено на 129 м/м, из них 9 м/мест для 
автотранспорта МГН, а также на открытой наземной автостоянке 4 м/м для МГН групп 
М4. 

Отвод атмосферных осадков с поверхности участка вдоль фасадов осуществляется 
закрытым способом в проектируемые дождеприемные решетки с последующим 
присоединением к существующим сетям водостока. 

Отвод атмосферных осадков с поверхности территории внутреннего двора 
осуществляется посредством открытого лотка с пескоуловителем с последующим 
присоединением к существующим сетям водостока. 

Благоустройство территории предусматривает устройство: 
- кругового проезда пожарных машин, также для проезда спецтехники, 

автотранспорта, следующего на парковку в подземную а/стоянку (по внешнему периметру 
застройки вдоль проезда запроектированы карманы для кратковременной остановки 
такси); 

- кругового проезда пожарных машин в зоне внутреннего двора; 
- тротуаров (покрытие - гранитные плиты мощения пиленые термообработанные) с 

озелененными участками вдоль фасадов здания. 
Проектом также предусмотрено ограждение территории, частью которого является 

планируемая подпорная стенка, часть ограждения предусмотрено на цоколе, 3 
шлагбаумов, кроме того планируется устройство освещения территории, озеленение и 
установка малых архитектурных форм. 

Принятая схема транспортного обслуживания объекта представлена в виде 
кольцевого одностороннего объезда с выездом и въездом в одной точке на примыкании к 
проезжей части ул. Казакова.  

Специальными техническими условиями в части планировочного решения 
генерального плана предусмотрено следующее: 

- устройство для объекта проездов для пожарных автомобилей с двух продольных 
сторон, шириной не менее 4,2 м (при высоте жилых секций менее 46 м); 

- обеспечение расстояния от внутреннего края подъездов до стен жилых секций не 
более 16 м. Минимальное расстояние до наружных стен не нормируется; 

- использование кровли подземной автостоянки, а также примыкающих к проезду 
тротуаров, для проезда и установки пожарной техники с конструкциями, рассчитанными 
на нагрузку от пожарных автомобилей не менее 16 т/ось. 
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План благоустройства выполнен с учетом обеспечения беспрепятственного 
передвижения маломобильных групп населения. 

 
Раздел 3. Архитектурные решения 
Комплекс апартаментов с нежилыми помещениями и подземной автостоянкой 

решен в виде периметральной композиции с внутренним дворовым пространством.  
Комплекс сложной формы в плане, состоит из трех секций со сквозными 

вестибюлями.  
Этажность переменная, 4-5-6-9-11 этажей: 
- Секция 1, выходящая на улицу Казакова имеет этажность 5-6-11 эт. 
- Секция 2, задвинутая вглубь участка, имеет этажность 5-6-9-11 эт. 
- Секция 3, растянутая вдоль восточных границ участка, имеет этажность 4 эт. 
За отметку нуля принята отметка 146,45. Максимальная высотная отметка 

составляет +45.15 м (191,6) с учетом перепада рельефа (с самой высокой отметкой в 
северной части застройки). 

Максимальная высота здания – 45,0 м. 
Высота помещений автостоянки и технических помещений -1 этажа различная – от 

2,5 м до 4,15 м.  
Комплекс имеет подземную одноуровневую автостоянку на 129 м/м с 

техническими помещениями для обслуживания всего комплекса. Въезд в автостоянку 
осуществляется по открытой двухпутной рампе, защищенной от осадков навесом. Высоты 
помещений нежилого назначения 1-го этажа различные: от 3,38 м до 4,28 м от уровня 
чистового пола.  

Первый этаж содержит входные вестибюли апартаментов, апартаменты, имеющие 
непосредственный вход с уровня земли. Главный двусветный вестибюль расположен в 
секции 1. В каждом вестибюле есть консьерж, место для колясок, почтовых ящиков, места 
ожидания с креслами, помещения уборочного инвентаря, оборудованные унитазами. На 1 
этаже секции 2 расположено помещение для временного хранения мусора. Высота 
помещений апартаментов 1-го этажа различная – от 3,38 м до 4,08 м от уровня чистового 
пола.  

На первом этаже также расположены помещения нежилого назначения для 
обслуживания комплекса апартаментов: турагентство, пункт приема химчистки, аптечный 
киоск, кафе, административные помещения для комплекса, ателье, ремонт обуви, 
парикмахерская, салон связи, а также технические помещения: ТП, помещение для 
временного хранения мусора, диспетчерская, помещение управляющей компании.  

Апартаменты размещены с 1 по 11 этажи. 
Высота помещений в апартаментах 2-9 этажей – 3,49 м от уровня чистового пола до 

низа перекрытия; высота помещений в апартаментах 10 этажа – 3,47 м от уровня 
чистового пола до низа перекрытия. 

Верхний этаж отведен под пентхаусы с повышенной высотой помещений. 
Пентхаусы имеют выходы на собственные террасы, расположенные над пентхаусами – 
участки эксплуатируемой кровли в составе неэксплуатируемой. Выход на кровлю 
осуществляется через стеклянный люк, эвакуация осуществляется через общую лестницу, 
выходящую на кровлю. 
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Высота помещений  пентхаусов (последние этажи 11-этажных секций) – 4,42 м от 
уровня чистового пола до низа перекрытия в секции 1; 4,96 м от уровня чистового пола до 
низа перекрытия в секции 2). 

Также террасы расположены на 10 этаже секции 2; на 6 и 7 этаже секций 1 и 3 
(кровли 5-ти и 6-ти этажных частей комплекса) – выход на террасу непосредственно из 
апартаментов через дверь в витражной конструкции; на кровле 4-этажной секции 3 – на 
эти террасы жильцы попадают по внутри апартаментной стремянной лестнице через люк. 
Над люком сделан навес для ограждения люка от осадков. Эвакуация с террас 5 этажа 
осуществляется через общую лестничную клетку, выходящую на кровлю.  

Лестнично-лифтовой узел секций 1 и 2 состоит из двух лифтов и лестницы. Один 
из лифтов предназначен для перевозки пожарных подразделений и спускается в 
подземную автостоянку, имеет размеры кабины 2100х1100, подходит для 
транспортировки людей на носилках; другой лифт имеет первую остановку на уровне 
вестибюля секции, в автостоянку не спускается и имеет размеры кабины 1400х1100. 
Лестницы выходят на кровлю через приямок. 

Лестнично-лифтовой узел секции 3 (этажность 4 этажа) состоит из одного лифта 
для перевозки пожарных подразделений, который спускается в подземную автостоянку, с 
размерами кабины 1100х2100 (ш х г) и лестницы с шириной марша 1,05 м, выходящей на 
кровлю. 

Вся эвакуация из надземной и подземной частей осуществляется через лестницы, 
ведущие непосредственно наружу.  

В местах общего пользования на путях эвакуации применяется напольная плитка и 
окраска стен в соответствии с функциональным назначением с учетом санитарно-
гигиенических и противопожарных норм.  

Внутренняя отделка технических помещений, помещений подземной автостоянки, 
лестнично-лифтовых блоков, входных групп выполняется после ввода объекта в 
эксплуатацию по отдельному дизайн-проекту. 

Внутренняя отделка апартаментов и нежилых помещений на 1-х этажах 
выполняется собственниками или арендаторами после ввода объекта в эксплуатацию. 

Наружная отделка здания:  
Основная фасадная тема – пилястры из облицовочного кирпича уступчатого 

сечения, меняющие свою форму на более компактную по фасадному фронту на высоте 5-
го этажа. Пилястры и остекление между ними с решетками французских балконов 
являются главной фасадной темой. Горизонтальные тяги из металлического П-образного 
профиля, расположенные на каждом этаже являются главным дополнением основной 
темы.  

Кровля плоская неэксплуатируемая, частично содержащая эксплуатируемые 
индивидуальные площадки для отдыха (террасы). 

На последних этажах предусмотрены световые фонари на кровлю. 
 
Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения 

Проектируемый комплекс решен в виде периметральной композиции с внутренним 
дворовым пространством. Этажность переменная, 4-5-6-9-11 этажей. Комплекс состоит из 
трех секций со сквозными вестибюлями. Главный вход, решенный в виде 2-хсветной арки. 

Основные функциональные зоны: 



ООО «Статус» 
 

«Комплекс апартаментов с нежилыми помещениями и подземной автостоянкой по адресу: г. Москва, ул. 
Казакова, вл. 7» 

24 

- подземная одноуровневая автостоянка и технические помещения; 
- 1 этаж с входными вестибюлями апартаментов, апартаментами, имеющими 

непосредственный вход с уровня земли; 
- нежилые помещения на 1 этаже со входами с внешнего периметра комплекса; 
- апартаменты со 2 по 10 этажи; 

- кровли, частично содержащие индивидуальные площадки для отдыха (террасы) 
примыкающих нижележащих апартаментов или имеющих выходы непосредственно с 
фасада.  

За условную отметку ±0.000 принята отметка чистого пола 1-го этажа здания, что 
соответствует абсолютной отметке по генплану 146.45. 

Проект разработан для следующих климатических и инженерных характеристик: 
Климатический район строительства – II В. 
Инженерно-геологические условия исследуемого участка относятся ко III (сложная) 
категории сложности. 
Геотехническая категория объекта - III. 
Нормативное значение ветрового давления – 0,23 кПа (I ветровой район).  
Нормативное значение веса снегового покрова – 1,5 кПа (III снеговой район).  
Интенсивность сейсмических воздействий, баллы – 6 баллов. 
Класс ответственности здания – нормальный. 
Класс конструктивной пожарной опасности – С0. 
Класс пожарной опасности строительной конструкции - К0. 
Степень огнестойкости здания – II. 
Конструктивная схема: каркасно-стеновая из монолитного железобетона с жестким 

сопряжением вертикальных элементов и горизонтальных дисков перекрытий, 
фундаментной плиты. В здании не предусмотрены деформационные швы. 

Максимальный шаг несущих конструкций по короткой стороне плиты перекрытия 
подземной 8 100 мм и надземной части - 6 600 мм. 

Фундамент - плитного типа, переменной толщины 400мм, 600мм, 800мм, отметка 
верха фундаментной плиты – «-4,900м). Армирование принято арматурой класса А500С и 
А240 по ГОСТ 52544-2006, бетон B35 W8 F150 по ГОСТ 7473-2010. Под фундаментной 
плитой предусмотрена бетонная подготовка толщиной 100 мм из бетона класса В7,5, 
щебеночная подготовка 200мм. В фундаментной плите предусматриваются приямки под 
инженерные коммуникации габаритами не более 2200х1000х800 (h мм в толщине 
фундаментной плиты. Предусмотрены лифтовые приямки. 

Основанием фундаментной плиты является грунт ИГЭ-4, суглинки полутвердые, 
прослоями тугопластичные, песчанистые с включением щебня до 15%. 

Гидроизоляция фундаментной плиты, соприкасающейся с грунтом, принята 
свободной укладки механически закрепленной, однослойная (Ультранап Икопал или 
аналог с заведением на стены подземной части на всю высоту. Под фундаментной плитой 
гидроизоляция укладывается на бетонную подготовку.  

Наружные стены подземной части толщиной 300 мм, выполненные из бетона марки 
W6 F150, утепленные на всю высоту. Предусмотрена защита теплоизоляции мембранного 
типа. 

Стены внутренние, лифтовых шахт и лестничных клеток толщиной 200,300 мм; 
Стены наружные толщиной 300мм. 
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Колонны сечением 400x600мм, 500x600мм, 500x500мм. 
Пилоны сечением 400x1100мм, 500x1000мм. 
В связи с несоосностью конструкций минус 1го этажа и вышележащих этажей 

между -1 и 1м этажами устраивается переходная плита толщиной 400, 600, 1000мм. Отм. 
верха плит +0,100, -0,050, -0,250, -0,600, -0,755. Плита покрытия парковки толщиной 
400мм с капителями 2100x2100мм. Отм. верха плит -0,500, -1,000, -1,900. Плита рампы 
толщиной 300мм. В плите перекрытия предусмотрены отверстия под инженерные 
коммуникации размером от 100x100 до 1200x1200 мм. Армирование принято арматурой 
класса А500С и А240 по ГОСТ 52544-2006, бетон B35 W8 F150 по ГОСТ 7473-2010. 

Устройство балок предусматривается на перепаде отметок плит над -1м этажом. 
Лестницы - марши из монолитного железобетона толщиной 200 мм, площадки из 

монолитного железобетона 200 мм. Класс бетона В25 марка W6 F150. 
Конструкции надземных этажей (бетон класса В25, арматура класса А500С и А240): 
Стены наружные, внутренние, стены лифтовых шахт и лестничных клеток приняты 

толщиной 200 мм.  
Колонны сечением 600x600мм, 400x400мм, 355x355мм, 300x300мм, 400x510мм. 
Пилоны сечением 200x510мм, 200x800м, 200x640мм, 200x720мм, 300x800мм, 

200x890мм, 200x400мм, Г-образные пилоны сечением 700x200x700x200мм, Т-образные 
пилоны сечением 400x510x200мм, 500x510x200мм, 500x1000x200мм. 

Перекрытия - плоские плиты толщиной 200, 220мм, отм. верха плит: +4,670, +4,970, 
+4,330, +8,170, +12,010, +15,850, +19,690, +23,530, +27,370, +31,210, +35,050, +38,890, 
+44,200, +43,810. Армирование принято арматурой класса А500С и А240 по ГОСТ 52544-
2006, бетон B25W4F100 по ГОСТ 7473-2010. 

Плиты перекрытия имеют консольные участки до 545мм. В плитах предусмотрены 
отверстия под инженерные коммуникации размером от 100x100 до 1500x2500 (ОВ. ДУ, 
ПД, ВК, СС, ЗОИ). 

В плитах перекрытия предусмотрены контурные балки сечением 200x390. Над 
первым этажом предусмотрены контурные балки 500x1050мм и 400x1050мм, В участках, 
где нет пилонов на 1м этаже, данные пилоны появляются со 2го этажа. 

В зоне арки в осях (11-17)/(29-33) плита перекрытия над 1м этажом устраивается по 
металлическим балкам из сварного двутавра 600x1000мм и 300x600мм. Данные 
металлические балки опираются на железобетонные короткие консоли - с одной стороны 
балки по оси 10, с другой стороны - колонны по оси 17. 

В осях 50-54 по оси 47, в осях 41-47 по оси 50, в осях 50-54 по оси 41, в осях 50-54 по 
оси 46 над 1м этажом устраиваются железобетонные балки габаритом 600x600мм и 
600x900мм. 

Плита покрытия парковки принята толщиной 400 мм. Армирование принято 
арматурой класса А500С и А240 по ГОСТ 52544-2006, бетон B35 W8 F150 по ГОСТ 7473-
2010. 

Плита покрытия принята толщиной 200 мм. Армирование принято арматурой класса 
А500С и А240 по ГОСТ 52544-2006, бетон B25 W4 F100 по ГОСТ 7473-2010. 

Стены приняты толщиной 200,300мм. Армирование принято арматурой класса 
А500С и А240 по ГОСТ 52544-2006, бетон B25 W4 F100, B35W8F150 по ГОСТ 7473-2010. 

Лифтовые шахты монолитные толщиной 200мм. Армирование принято арматурой 
класса А500С и А240 по ГОСТ 52544-2006, бетон B25 W4 F100 по ГОСТ 7473-2010. 
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Плиты покрытия лифтовых шахт, лестниц, Выходов, приняты толщиной 200 мм. 
Армирование принято арматурой класса А500С и А240 по ГОСТ 52544-2006, бетон 
B25W4F100 по ГОСТ 7473-2010. 

По контуру наружных стен в плите закладываются термовкладыши. 
Лестницы: марши - из монолитного железобетона. Площадки из монолитного 

железобетона. Все конструкции лестниц толщиной 200 мм. 
Крыльца - из монолитного железобетона толщиной 200 мм В составе плиты 

перекрытия первого этажа. 
Ограждающие конструкции В наземной части имеют следующий состав: 
Тип 1: монолитный железобетон 200мм; утеплитель Rockwoll Венти Баттс Д Оптима 

150мм; воздушный зазор; кладка из клинкерного кирпича. 
Тип 2: газобетонные блоки D600 200мм; утеплитель Rockwoll Венти Баттс Д Оптима 

150мм; воздушный зазор; кладка из клинкерного кирпича. 
Тип 3: монолитный железобетон 200мм; утеплитель Rockwoll Венти Баттс Д 150мм; 

однокамерный стеклопакет со стемалитом. 
Tun 4: газобетонные блоки D600 200мм; утеплитель RockwoU Венти Баттс Д 150мм; 

однокамерный стеклопакет со стемалитом. 
Перегородки - пенобетонные блоки D600 толщиной 200 мм, пазогребневые 

влагостойкие блоки толщиной 100 мм, керамический кирпич толщиной 120 мм. 
Кровля - неэксплуатируемая и эксплуатируемая утепленная, с гиброизоляцией. 
Котлован разрабатывается под защитой шпунтового ограждения. 
Абсолютные отметки верха котлована составляют 144,80…145,32 м и варьируются в 

соответствии с существующим рельефом участка строительства. 
Абсолютная отметка дна котлована принята 139,50...140,335 м. 
Глубина котлована 4,390 … 5,410м 
Ограждение котлована предусматривается из стальных труб диаметром 530x10 с 

шагом 1,0 м и 0,6 м с забиркой из досок. Между трубами ограждения котлована 
предусмотрено устройство стального обвязочного пояса из двутавра сечением 45Б1. 
Нагрузка от бокового давления грунта, веса складируемых материалов и строительной 
техники на бровке котлована воспринимается трубами ограждения по консольной схеме с 
частичным устройством одноярусной распорной системы. Подкосы с упором в 
фундаментную плиту выполняются из труб сечением диаметром 377x10 мм. Шаг 
подкосов не превышает 6,0 м 

Работы по разработке котлована выполняются в один этап. Предварительный радиус 
зоны влияния строительства не превышает (4H =21,46.26,74м) 

Расчетное обоснование конструктивных решений здания выполнено в программном 
комплексе Лира-САПР 2017, сертификат соответствия № РОСС RU.Cn15.H00912, ID 
ключа 86045373). 

 
Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений 

Система электроснабжения 
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Электроснабжение жилого комплекса предусматривается взаимнорезервируемыми 
кабельными линиями марки ВВГнг(А)-LS расчетных длин и сечений от разных секций 
РУ-0,4 кВ проектируемой трансформаторной подстанции ТП 10/0,4кВ.  

Работы по строительству проектируемой встроенной трансформаторной 
подстанции ТП10/0,4 кВ, сетям 10 кВ. а также ликвидации существующих КЛ-10 кВ 
выполняются сетевой организацией согласно п.10 технических условий. 

Кабельные линии прокладываются в траншее на глубине 0,7 м от планировочной 
отметки земли. При пересечении улиц и проездов глубина заложения - 1,0 м. Пересечение 
инженерных коммуникаций, дорог с асфальтным покрытием выполняется с защитой от 
механических повреждений. 

В материалах проектной документации представлены технические условия для 
присоединения к электрическим сетям ПАО «МОЭСК» в соответствии с Правилами 
технологического присоединения энергопринимающих устройств потребителей 
электрической энергии, объектов по производству электрической энергии, а также 
объектов электросетевого хозяйства, принадлежащих сетевым организациям и иным 
лицам, к электрическим сетям», утвержденными ПП РФ от 27.12.2004 года №861. 

В отношении обеспечения надежности электроснабжения основные 
электроприемники комплекса отнесены к электроприемникам II категории.  

Система противопожарной защиты, лифты, ИТП, система диспетчеризации, 
аварийное освещение отнесены к электроприемникам I категории надежности 
электроснабжения, которая обеспечивается применением устройства АВР. 

Напряжение питающей сети - 380/220 В. 
Расчетная электрическая нагрузка определена в соответствии с СП 

256.1325800.2016 и составляет: 
ВРУ 1 (Жилая часть – секция 1) – 365,64 кВт; 
ВРУ 2 (Жилая часть – секция 2) – 376,01 кВт; 
ВРУ 3 (Жилая часть – секция 3) – 355,42 кВт; 
ВРУ 4 (ритейл) – 174,96 кВт; 
ВРУ 5 (автостоянка) – 115,84 кВт; 
ВРУ-ИТП  – 30,06 кВт; 
наружное и фасадное освещение – 3,1 кВт; 
суммарная расчетная нагрузка, кВт – 1413,41 кВт. 
Система заземления (TN-C-S) выполнена в соответствии с требованиями главы 1.7 

ПУЭ. 
Для приема, учета и распределения электроэнергии запроектированы ВРУ-0,4 кВ 

(ВРУ1-ВРУ5, ВРУ-ИТП).  Распределительные и групповые сети соответствуют 
требованиям ПУЭ и действующих нормативных документов. 

Приборы учета потребляемой энергии запроектированы на границе балансовой 
принадлежности в ВРУ-0,4 кВ. 

Компенсация реактивной мощности предусматривается согласно требованиям 
приказа Минэнерго от 23 июня 2015 года №380 «О Порядке расчета значений 
соотношения потребления активной и реактивной мощности для отдельных 
энергопринимающих устройств (групп энергопринимающих устройств) потребителей 
электрической энергии». 
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Нормируемая освещенность помещений принята по СП 52.13330.2016 и 
обеспечивается светильниками, выбранными с учетом среды и назначением помещений.  

Проектом предусматриваются следующие виды освещения: рабочее, аварийное 
(эвакуационное, в том числе указатели «Выход» с автономным источником питания), 
ремонтное, а также ландшафтное освещение и фасадная подсветка. 

Для освещения прилегающей территории предусматривается наружное освещение.  
Проектом предусмотрено выполнение основной и дополнительной систем 

уравнивания потенциалов в соответствии с требованием главы 1.7. ПУЭ. На вводе 
потребителей предусматривается устройство ГЗШ. 

Молниезащита принята согласно СО 153-34.21.122-2003.  
Проектом предусмотрены мероприятия по экономии электроэнергии, 

энергоэффективному использованию применяемого электрооборудования. 
Система водоснабжения 
Проектная документация разработана на основании: 
- договор о подключении холодного водоснабжения №9012 ДП-В от 21.10.2019 г., 

выданные АО «Мосводоканал»; 
- специальные технические условия от ООО «НПФ «ПожПроект» согласованные 

УНПР ГУ МЧС России по г. Москве. 
Источником водоснабжения является существующий городской водопровод 

диаметром 250 мм, расположенный на ул. Казакова. 
Водоснабжение проектируемого комплекса осуществляется однотрубным вводом 

диаметром 200 мм до границы территории застройки с подключением в проектируемый 
трубопровод от существующего водовода диаметром 250 мм по ул. Казакова, в интервале 
между колодцами №7514-№ 7795. 

Фактический напор воды в точке подключения – 37,0м. 
Сети водопровода запроектированы из труб ВЧШГ по ГОСТ ИСО 2531-2012 в 

стальном футляре диаметром 530х8 мм, с наружной антикоррозийной изоляцией весьма 
усиленного типа по ГОСТ 9.602.2005 открытым способом. 

Качество воды в существующем городском водопроводе соответствует 
требованиям СанПин 2.1.4.1074-01 "Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству 
воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества". 

Ввод водопровода осуществляется в помещение водомерного узла с установкой в 
нём счётчика диаметром 65 мм. После водомерного узла предусмотрена отпайка на 
пополнение противопожарного резервуара. Для пропуска расхода на наполнение 
противопожарного резервуара предусмотрено подключение трубы диаметром 50 мм. 

В здании предусмотрена раздельная система хозяйственно-питьевого и 
противопожарного водопровода.  

Система водоснабжения жилой части выполнена нижней разводкой под потолком 
подземной парковки. Водоснабжение жилой части выполнено отдельно от встраиваемых 
помещений, и осуществляется от поэтажных распределительных коллекторов. Поэтажные 
распределительные гребенки установлены на каждом жилом этаже в общем коридоре. 

Система водоснабжения встраиваемых помещений выполнена однозонной 
тупиковой с нижней разводкой под потолком подземного уровня проектируемого здания. 

Расход воды на хозяйственно-питьевые нужды комплекса составляет 124,34 м3/сут; 
14,86 м3/ч; 5,72 л/с. 
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Потребный напор у потребителей на хозяйственно-питьевые нужды составляет 64,9 
м и обеспечивается установкой повышения давления Wilo COR-3 MVI 808/CC-EB-R (2 
раб., 1 рез.), производительностью 20,6 м3/ч, напором 65 м.  

Горячее водоснабжение, выполнено по закрытой схеме, осуществляется от 
теплового пункта, расположенного в техническом помещении проектируемого здания. 

На ответвлении от стояков во встраиваемые помещения предусмотрена установка 
запорной арматуры, счетчиков, фильтров, а также регуляторов давления. 

В помещениях для временного хранения мусора, на 1 этаже, и в помещениях 
поэтажного хранения уборочного инвентаря, проектируемого жилого комплекса 
предусматривается установка смесителя с подводом холодной и горячей воды. В 
помещении для временного хранения мусора, предусматривается установка 
спринклерного оросителя, подключаемого к трубопроводу холодного водоснабжения. 

Предусмотрены узлы учета холодной и горячей воды: для каждой зоны; для 
каждого апартамента; для каждого нежилого помещения; для потребителей автостоянки; 
на ответвлении к ИТП. На всех узлах учета воды предусмотрены фильтры механической 
очистки и счетчики с импульсным выходом. 

Для поливки территории через каждые 60 м по периметру здания предусмотрены 
поливочные краны диаметром 25 мм.  

Система горячего водоснабжения проектируемого комплекса закрытая. 
Приготовление горячей воды осуществляется в ИТП для всего здания, который 
расположен в подземном этаже комплекса. Система горячего водоснабжения выполнена 
однозонной кольцевой с нижней разводкой под потолком паркинга. Узлы учета горячего 
водоснабжения предусмотрены в ИТП.  

Потребные напоры в системе горячего водоснабжения, обеспечиваются 
повысительной насосной установкой системы хозяйственно-питьевого водоснабжения.  

Система горячего водоснабжения выполнена с устройством циркуляционного 
трубопровода, по закрытой схеме от теплового пункта. 

Магистрали и стояки водоснабжения предусмотрены из оцинкованных стальных 
водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75*. Поэтажные подводки к санитарно-
техническим приборам предусмотрены трубами из сшитого полиэтилена. Магистральные 
трубопроводы и стояки изолируются трубной изоляцией толщиной 9-13 мм. 

Для апартаментов и встроенных нежилых помещений– разводка выполняется от 
распределительных шкафов до ввода в помещение с установкой запорной арматуры и 
заглушек. Разводку до приборов осуществляет владелец помещения в соответствии с 
принятыми планировочными решениями. 

Для полива декоративных деревьев в переносных кадках на эксплуатируемой 
кровле предусмотрены поливочные краны. Поливочные краны на эксплуатируемой кровле 
запроектированы в нишах, возле вентиляционных шахт. 

Наружное пожаротушение проектируемого объекта с расходом 110 л/с, 
осуществляется от двух существующих пожарных гидратов № 7568, и №7514, 
расположенных у проектируемого здания на ул. Казакова. 

Расход воды на внутреннее пожаротушение - 2 струи по 5,2 л/с. 
Расход воды на автоматическое пожаротушение – 36,3 л/с. 
Для обеспечения требуемого напора 36,6 м и расхода 46,7л/с, принимается 

пожарная насосная установка CO 2 BL 80/210-37/2/SK-FFS-R (1 раб.+ 1 рез.), фирма 
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производитель «Wilo», дополнительно к этой насосной установки подобран «жокей»-
насос CO-1 Helix FIRST V 608/J-ET-R с напором 56,6м; расходом 5 м3/ч; фирмы «Wilo». 

Водоснабжение пожарных насосов осуществляется из противопожарного 
резервуара объёмом 243 м3, расположенном на 1 подземном этаже, непосредственно 
рядом с помещением «Насосная АПТ». Резервуар оборудуется подводящими, отводящими 
и спускными трубопроводами».   

Пожарные краны диаметром 65мм оборудуются пожарным рукавом длиной 20 м с 
диаметром спрыска 19 мм, в опломбированном шкафу, где помимо крана предусмотрено 
место для размещения двух ручных огнетушителей. 

В секциях применены спринклеры CBО0-РНо(д) 0,42-R1/2/Р57.В3 розеткой вниз 
или универсальные, быстрого реагирования с колбой 3 мм на 57°С (K=80). 

Сети противопожарного водопровода монтируются из стальных электросварных 
труб по ГОСТ 10704-91. 

Первичное пожаротушение осуществляется от проектируемых бытовых пожарных 
кранов, установленных в помещениях апартаментов. Пожарный кран диаметром 15 мм 
оборудован штуцером для присоединения шланга, оборудованного распылителем. 

Для присоединения передвижной пожарной техники предусматриваются патрубки 
с головками ГМ-80, выведенные на наружную стену здания. 

Система водоотведения 
Проектная документация разработана на основании: 
- договор о подключении сточных вод №9093 ДП-К от 31.10.2019 г., выданные АО 

«Мосводоканал»; 
- договор №ТП-0592-19 на отвод дождевых стоков с ГУП «Мосводосток». 
Попадающие в пятно застройки существующие сети канализации демонтируются. 
Канализационные выпуски и трасса дворовой канализации проектируются из 

чугунных труб ВЧШГ по ГОСТ Р ИСО 2531-2012 c внутренним цементно-песчаным 
покрытием и уплотнением стыков резиновыми кольцами. 

В местах прохождения трассы канализации в непосредственной близости от 
ростверков здания и существующих сооружений канализация прокладывается в стальных 
футлярах. В местах пересечения канализации и водопровода, канализация также 
прокладывается в футлярах. На канализационной сети проектируются смотровые колодцы 
предусматриваются из сборных железобетонных элементов по типовому альбому ПП 16-
8. 

Хозяйственно-бытовые стоки жилой и нежилой части, отводятся от здания во 
внутриплощадочную сеть хозяйственно-бытовой канализации раздельными выпусками. 

Производственная канализация отводится во внутриплощадочную сеть 
хозяйственно-бытовой канализации отдельным выпуском. В предприятиях общественного 
питания устанавливаются локальные жироуловители под мойками кухни. 

Сточные воды от проектируемого здания самотечными выпусками диаметром 
100мм отводятся во внутриплощадочную сеть диаметром 150мм и далее отводятся в 
существующую канализационную сеть диаметром 1450мм, расположенную с юго-
восточной стороны здания. 

Расходы бытовых стоков жилой части проектируемого здания составляют 108,25 
м³/сут; 11,33 м³/ч; 6,06 л/с. 
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Расходы бытовых стоков нежилой части проектируемого здания составляют 1,67 
м³/сут; 1,15 м³/ч; 2,28 л/с. 

Расходы производственных стоков проектируемого здания составляют 11,88 м³/сут; 
5,65 м³/ч; 4,03 л/с. 

В систему хозяйственно-бытовой канализации сбрасываются стоки от санитарно-
технических приборов жилой части здания, и нежилой части (БКТ). Отвод бытовых 
стоков жилой и арендной зоны выполняются раздельно, с раздельными выпусками во 
внутриквартальную сеть. 

От помещений сан. узла охраны и ПУИ, которое расположено на -1 этаже, для 
отвода сточных вод проектом предусмотрена насосная установка Wilo-Drain. Стоки, 
поступающие в насосную установку под напором, отводятся в самотечную сеть 
внутренней канализации. 

Разводка от санитарно-технических приборов апартаментов в проекте не 
предусматривается. Канализационные стояки выполняются из полипропиленовых труб. 
Магистральные трубопроводы и выпуски хозяйственно-бытовой канализации от жилых и 
арендных помещений выполнены из чугунных труб. Напорные трубопроводы от 
локальных насосных установок выполнены из стальных оцинкованных труб по ГОСТ 
3262-91. 

Прокладка сетей хозяйственно-бытовой канализации предусмотрена: открыто – под 
потолком автостоянки и технического этажа; скрыто – в коммуникационных шахтах, в 
пространстве подшивного потолка помещений общего пользования. Стояки 
прокладываются скрыто в коммуникационной шахте, с возможностью доступа к ним. 

Дренажная канализация предназначена для отвода стоков с парковки (при пожаре) 
и отвода условно чистых вод от тех помещений. 

Отвод дренажа от внутренних блоков кондиционирования предусмотрен с 
разрывом струи в стояки бытовой канализации, расположенных в шахтах. 

В помещении холодильных установок, отвод стоков из приямка производится 
посредством дренажных насосов (1 рабочий, 1 резервный) Wilo TMT 32H 113/7,5. 

Для дренажа подземной части автопарковки (при пожаре) предусмотрены приямки 
с размещенными в них дренажными насосами Wilo TS 32/12-A (1 рабочий,1 резервный). 

В помещениях ИТП, венткамеры и насосных выполнены приямки с размещением в 
них дренажных насосов марки Wilo ТМТ (1 рабочий,1 резервный). Из приямков вода под 
напором отводится в самотечную систему дренажной канализации через гаситель напора.  

Трассировка напорных трубопроводов выполняется под потолком -1 этажа в 
пределах коридоров и технических помещений. Напорная сеть монтируется из стальных 
электросварных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75*. 

Дождевые талые и дренажные воды отводятся в существующую сеть дождевой 
канализации диаметром 500 мм, расположенную по ул. Казакова. 

Дождевые стоки с кровли здания и стилобатной части отводятся самотечными 
выпусками диаметром 200, 150, 100 мм в проектируемый колодец, расположенный на 
границе проектирования и далее в существующую дождевую сеть диаметром 500 мм, 
расположенную по ул. Казакова. Так же в этот колодец сбрасываются дренажные воды 
пристенного дренажа. 

Попадающие в пятно застройки существующие сети канализации демонтируются. 



ООО «Статус» 
 

«Комплекс апартаментов с нежилыми помещениями и подземной автостоянкой по адресу: г. Москва, ул. 
Казакова, вл. 7» 

32 

Канализационные выпуски проектируются из чугунных труб ВЧШГ по ГОСТ Р 
ИСО 2531-2012. Смотровой колодец предусматриваются из сборных железобетонных 
элементов по типовому альбому ПП 16-8 (Моспроект - 1). 

Расход дождевых вод составляет 90,64 л/c. 
Система дождевой канализации предназначена для отвода дождевых и талых вод с 

кровель здания от водосточных воронок. Отвод атмосферных осадков с кровли 
предусматривается через воронки с электроподогревом системой внутренних водостоков 
отдельными выпусками в наружную сеть дождевой канализации. 

На кровле предусмотрена установка водосточных воронок c электрообогревом. 
Проектом предусмотрена отдельная система с отдельным выпуском отвода 

дождевых вод с пирога кровли подземной автостоянки. 
Отвод дождевых и талых воды с стилобатной части внутреннего двора 

предусмотрен с помощью водосточных воронок с электроподогревом. 
Расход дождевых стоков с кровли 21,06 л/с. 
Расход дождевых стоков с кровли стилобата составляет 9,94 л/с. 
Стояки системы ливневой канализации жилого комплекса выполняются из 

напорных полимерных труб. Стояки прокладываются скрыто в шахте.  
Отопление, вентиляция, кондиционирование воздуха, тепловые сети 
Тепловые сети 
Источник теплоснабжения в соответствии с техническими условиями на 

подключение №Т-УП1-01-190930/1 от 25.10.2019 г., выданными ПАО «МОЭК» – ТЭЦ-23 
ПАО «Мосэнерго». Настоящим проектом предусмотрены следующие мероприятия по 
теплоснабжению объекта: 

- прокладка трубопроводов 2Ду125/225мм в ППУ/ПЭ изоляции бесканально, 
L=12,8м от т.1 (точка подключения) до т.4; 

- прокладка трубопроводов 2Ду125/225мм в ППУ/ПЭ изоляции с окожушиванием 
в полупроходном канале, L=4,6м от т.4 до т.5; 

- врезка трубопроводов 2Ду125/225мм в ППУ/ПЭ в ИТП; 
- для трубопроводов в ППУ изоляции предусмотрена система СОДК. 
- параметры теплоносителя: 130-70оС. 
ИТП. 
Источником теплоснабжения систем ИТП является тепловая сеть с расчетными 

параметрами теплоносителя 130-70ОС в зимний период и 77-40ОС в летний период. 
Система горячего водоснабжения присоединяется к тепловым сетям через общие 

теплообменники по закрытой двухступенчатой смешанной схеме с циркуляцией. В 
качестве водоподогревателей используются пластинчатые разборные теплообменники (в 
каждой ступени по одному теплообменнику) фирмы Ридан. Для автоматического 
поддержания температуры воды в системе ГВС на подающем трубопроводе тепловой 
сети ко 2-ой ступени водоподогревателей предусматривается установка регулирующих 
клапанов с электроприводом фирмы Данфосс. Циркуляция воды в системе горячего 
водоснабжения осуществляется циркуляционными насосами (1 рабочий, 1 резервный, 
фирмы «Wilo») с частотно-регулируемым приводом. 

Системы отопления и вентиляции присоединяются к тепловым сетям по 
независимой схеме с использованием разборного пластинчатого теплообменника (ф. 
Ридан). Циркуляция воды в системах осуществляется циркуляционными насосами (1 
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рабочий, 1 резервный, ф. “Wilo”) с частотно-регулируемым приводом. Для 
автоматического поддержания температуры воды в системе по отопительному графику 
перед теплообменниками предусматривается установка регулирующего клапана с 
электроприводом фирмы Данфосс. Для компенсации температурного расширения в 
системе отопления, предусматривается установка поддержания давления. В качестве 
основного технологического оборудования проектом предусматриваются: пластинчатые 
разборные теплообменники фирмы «Ридан» (производство–Россия); раздельные 
центробежные насосы, с частотными преобразователями установленными в шкафу 
управления “DAB” (производство– Германия). 

Для учета расхода тепловой энергии в ИТП проектом предусматривается 
установка на тепловом вводе единого двухпоточного трехканального узла учета тепловой 
энергии типа ВИС.Т фирмы «Тепловизор» (производство – Россия); на общей линии 
подпитки вентиляции, отопления проектом предусмотрена установка водомера с 
импульсным выходом фирмы «Водоприбор» (производство – Россия). 

Проектом предусмотрено: 
- поддержание заданной температуры в системах горячего водоснабжения; 
- поддержание заданной температуры в системах отопления и теплоснабжения в 

зависимости от температуры наружного воздуха и с коррекцией температуры обратного 
теплоносителя. 

Отопление. 
Для системы отопления жилой части дома, а также арендных помещений принят 

теплоноситель- вода с параметрами 90-65°С. Система отопления запроектирована 
двухтрубная с нижней разводкой магистральных трубопроводов. 

Для отопления помещений подземной автостоянки принят теплоноситель- вода с 
параметрами 95-70°С, система принята двухтрубная с верхней разводкой. 

Отдельные системы водяного отопления предусматриваются для следующих 
групп потребителей: 

− для жилой части; 
− для помещений аренды первого этажа 
− для подземной автостоянки. 
Отопление жилой части. 
Для каждой секции здания на каждом этаже предусмотрены коллекторы 

отопления. Количество контуров коллектора определяется количеством обслуживающих 
им апартаментов на этаже. Каждый коллектор, с запорно-регулирующей и сливной 
арматурой, устанавливается в эксплуатируемой нише с доступом из общих этажных 
коридоров. 

Для каждого помещения апартаментов предусмотрен индивидуальный узел учета 
тепловой энергии НПО "Тепловодохран" с выходом RS-485. 

В качестве отопительных приборов приняты внутрипольные конвекторы «Licon» 
или аналог. На подающей подводке к отопительному прибору предусмотрен 
термостатический клапан, на обратной подводке запорный радиаторный вентиль 
производства «Oventrop» или аналог. Для возможности обеспечения оптимального 
климатического режима в помещениях, предусмотрен хронотермостат. 
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Для отопления лестничных клеток предусмотрены отдельные стояки системы 
отопления. Установка отопительных приборов осуществляется на лестничных площадках 
первого этажа, низ прибора на высоте 2,2 м от уровня чистого пола. 

На подающей подводкке к отопительному прибору предусмотрен клапан 
терморегулятора с предварительной настройкой, на обратной подводке- запорный 
радиаторный вентиль производства «Oventrop» или аналог. 

Отопительные приборы приняты стальные панельные радиаторы с боковым 
подключением «Корадо» или аналог. На лестничных клетках также возможна установка 
высоких конвекторов «Licon» или аналог. 

Стояки отопления выполнены из полимерных трубопроводов «Aquatherm» или 
аналог. От стояков до приборов отопления трубопроводы предусмотрены из сшитого 
полиэтилена «Rehau» или аналог. По этажам разводка трубопроводов осуществляется в 
подготовке пола. Трубопроводы из сшитого полиэтилена покрываются тепловой 
изоляцией К-flex ST или аналог толщиной не менее 9 мм. Стояки системы отопления 
покрываются тепловой изоляцией «K-Flex-ST» или аналог. 

Отопление помещений аренды. 
Для арендных помещений, находящихся на 1м этаже здания, предусмотрена 

отдельная ветка из ИТП с параметрами теплоносителя 90-65°С. Для каждого арендатора 
предусмотрен индивидуальный коллектор с запорно-регулирующей арматурой, а также 
счетчиком тепловой энергии НПО "Тепловодохран". Доступ к коллекторам 
осуществляется из общественных зон 1го этажа (коридоров). 

В качестве отопительных приборов приняты внутрипольные конвекторы «Licon» 
или аналог. На подающей подводке к отопительному прибору предусмотрен 
термостатический клапан, на обратной подводке запорный радиаторный вентиль 
производства «Oventrop» или аналог. 

Прокладка магистрали системы отопления выполняется под потолком -1 этажа, 
стояки отопления проложены в коммуникационных шахтах. Магистральные 
трубопроводы, проходящие по -1 этажу приняты из стальных электросварных 
прямошовных труб для диаметров свыше 57 мм и стальных водогазопроводных - 
диаметром до 57 мм. Стояки отопления выполнены из полимерных трубопроводов 
«Aquatherm» или аналог. От стояков до приборов отопления трубопроводы 
предусмотрены из сшитого полиэтилена «Rehau» или аналог. По этажу разводка 
трубопроводов осуществляется в подготовке пола. 

Трубопроводы системы отопления покрываются тепловой изоляцией «K-Flex-ST» 
или аналог. Магистрали отопления, проходящие по подземному этажу, покрываются 
тепловой изоляцией с окожушиванием.  

Для помещений трансформаторных подстанций на первом этаже предусмотрено 
дежурное отопление электроконвекторами «Ballu» или аналог. 

Отопление автостоянки. 
Для отопления автостоянки -1 этажа предусмотрены тепловентиляторы «VTS 

Volcano» или аналог, работающие на поддержании температуры внутреннего воздуха +10 
°С. В комплекте с тепловентилятором идет узел регулирования с двухходовым 
регулирующим клапаном. 

Прокладка магистрали отопления выполняется под потолком -1 этажа, стояки 
отопления проложены в коммуникационных шахтах. Магистральные трубопроводы, 
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проходящие по -1 этажу приняты из стальных электросварных прямошовных труб для 
диаметров свыше 57 мм и стальных водогазопроводных - диаметром до 57 мм. 

Отопление помещений электрощитовых, серверной, а также помещения СС, 
находящихся на -1 этаже предусмотрено с помощью электроконвекторов «Ballu» или 
аналог. 

Магистральная разводка должна быть выполнена с уклоном не менее 0,002 по 
направлению к помещению ИТП. 

Во всех низших точках трубопроводов предусмотрена установка спускных кранов, 
для возможности опорожнения системы, во всех высших точках – установка 
воздухосборников с воздухоотводчиками для возможности спуска воздуха. 

Компенсация температурных удлинений трубопровода осуществляется за счет 
изгибов трассы (естественная компенсация). 

При пересечении трубопроводами строительных конструкций устанавливаются 
гильзы с последующей заделкой зазоров негорючими материалами. 

Вентиляция. 
Деление на вентиляционные системы произведено в соответствии с: 
− функциональным назначением помещений; 
− режимом работы помещений. 
Воздуховоды систем общеобменной вентиляции выполняются из оцинкованной 

стали. Транзитные воздуховоды в пределах обслуживаемого пожарного отсека 
применены из оцинкованной стали толщиной не менее 0,8 мм. Воздуховоды изолируются 
огнезащитным составом в соответствии с действующими нормами. 

На вентиляционных сетях предусматривается установка дроссель-клапанов, 
необходимых для балансировки систем. 

Забор воздуха осуществляется через вентиляционные решетки, устраиваемые на 
фасаде здания. Низ воздухозаборной решетки расположен на отм. не менее 2м от уровня 
земли. Выброс воздуха осуществляется через вентиляционные решётки, расположенные 
на расстоянии более 8 метров по горизонтали от воздухозаборных устройств. 

Комплекс состоит из двух пожарных отсеков, включающих в себя: 
- надземную часть (1 этаж и жилые этажи) 
- подземную часть (-1 этаж (автостоянка). 
В целях обеспечения противопожарной безопасности проектом предусмотрено: 
- установка нормально открытых огнезадерживающих клапанов на воздуховодах, в 

местах пересечения воздуховодами противопожарных преград или перекрытий. В 
качестве огнезадерживающих предусмотрены противопожарные клапаны с 
электромеханическим приводом, с пределом огнестойкости равным нормируемому 
пределу огнестойкости конструкции. Клапаны имеют ручное, автоматическое и 
дистанционное управление; 

- установка нормально открытых огнезадерживающих клапанов на сборных 
поэтажных приточных и вытяжных воздуховодах при входе в вертикальные шахты; 

- установка нормально открытых огнезадерживающих клапанов на поэтажных 
сборных воздуховодах в местах присоединения их к общему горизонтальному 
коллектору; 

- покрытие транзитных воздуховодов и коллекторов огнезащитным составом, 
обеспечивающим предел огнестойкости не менее: 
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а) в пределах обслуживаемого пожарного отсека предусмотрены с пределом 
огнестойкости EI 30; 

б) системы другого пожарного отсека имеют предел огнестойкости EI 150; 
- уплотнение кольцевых зазоров огнестойкими материалами в стенах, 

перегородках и перекрытиях после монтажа систем отопления, теплоснабжения и 
вентиляции. 

Жилая зона. 
Для жилых помещений предусмотрено устройство приточно-вытяжной 

вентиляции с механическим побуждением. Приток воздуха осуществляется в спальни, 
кабинеты, гостиные, удаление воздуха осуществляется через с/у, кладовые, гардеробные, 
кухни. 

На последних этажах в пентхаусах осуществляется подача воздуха в помещения с 
каминами в составе дымоходов, для предотвращения сжигания кислорода 
(устанавливается собственниками жилья). Компенсация не предусматривается. 

Оборудование систем П1, П2, П3 и оборудование систем В1, В2 и В3 
предусмотрено с резервированием для бесперебойной работы систем вентиляции. 

Шахты приточных систем расположены в МОП, при присоединении 
горизонтальных сборных воздуховодов к вертикальному коллектору устанавливаются 
противопожарные нормально-открытые клапаны. 

Вытяжные каналы собираются на каждом этаже под потолком в МОПе и выходят 
транзитом на кровлю. В местах присоединения к горизонтальному коллектору 
предусматриваются обратные клапаны. Система вытяжной вентиляции совмещена с 
системой ДУ коридоров. При подключении к выбросному каналу предусмотрена 
установка ОЗК. Регулирование систем вытяжной вентиляции выполняется посредством 
решеток с регуляторами расхода воздуха. 

1 этаж 
Во встроенных помещениях без конкретной технологии предусмотрена система 

приточно-вытяжной общеобменной вентиляции. Воздухозабор осуществляется через 
решетки с фасада здания. Вентиляционные машины расположены в подпотолочном 
пространстве каждого арендатора. 

Вентиляция санузлов встроенных помещений, расположенных на первом этаже 
выполнена отдельной системой. Вентилятор расположен на кровле здания. 

Для колясочной предусмотрена механическая вытяжная вентиляция с канальным 
вентилятором, для ПУИ - механическая вытяжная вентиляция с крышным вентилятором. 

Для помещения трансформаторной подстанции запроектирована система 
общеобменной механической вентиляции с рециркуляцией. 

Для помещений кафе предусмотрены механические приточно-вытяжные системы: 
для обеденного зала и для помещений кухни. Приток свежего воздуха в помещении 
обеденного зала осуществляется снизу и преобладает над вытяжкой. Удаление воздуха из 
верхней зоны. В помещении для приготовления пищи устанавливается общая приточно-
вытяжная вентиляционная система с дополнительными зонтами над плитами. 

-1 этаж. Автостоянка, рампа, технические помещения и другие. 
Произведён расчёт воздухообмена установок, обслуживающих подземный паркинг 

в соответствии с планами АР и кол-вом машиномест. Расчет сделан на ассимиляцию 
вредностей (ПДК оксида углерода 20мг/м3), но не менее 2 обм./ч. 
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Подача приточного воздуха в помещение стоянки автомобилей производится 
вдоль проездов регулируемыми вентиляционными решетками. Удаление воздуха 
предусматривается из верхней и нижней зон в равных долях, с установкой вытяжного 
вентилятора в помещении венткамеры на -1 этаже. В ночное время и при отсутствии 
передвижения автомобилей воздухообмен в автостоянке снижается до 20%. По контролю 
датчика СО, в случае превышения ПДК, система автоматически выходит на 100% расход. 
Для систем вентиляции помещений для хранения автомобилей предусматривается 
резервирование приточных и вытяжных установок. 

ИТП 
Для ИТП запроектирована система общеобменной механической вентиляции с 

рециркуляцией, работает в двух режимах: в летнее время без рециркуляции;  в зимний 
период с рециркуляцией воздуха, по датчику температуры.  Принцип работы систем 
вентиляции в помещении ИТП: при понижении температуры воздуха в помещении, ниже 
установленной температуры, срабатывает датчик, и система плавно переходит в режим 
рециркуляции, при повышении температуры выше установленной температуры - система 
плавно переходит в режим прямотока. 

Теплоснабжение. 
Воздушно-тепловые завесы (ВТЗ) и приточные установки. Для теплоснабжения 

приточных установок и ВТЗ принят теплоноситель- вода с параметрами 95-70°С. 
Завесы предусмотрены над въездными и выездными воротами рампы. Завесы 

приняты марки «VTS Wing» или аналог. Завесы поставляются комплектно с узлами 
регулирования, в состав которых входят 2-ходовые клапаны. Для арендных помещений 
предусмотрен резерв электрической мощности для возможности самостоятельной 
установки арендатором при его желании воздушных завес с электронагревом воздуха. 

От коллектора, расположенного в ИТП, предусматриваются две отдельные ветки 
на теплоснабжение воздушных завес и на теплоснабжение приточных установок. 

Для узла обвязки калорифера приточных установок предусмотрен 
циркуляционный насос. На всех вентустановках предусматриваются автоматизированные 
узлы смешения, с защитой от замерзания калорифера. Узлы регулирования поставляются 
комплектно с приточными установками.  

Кондиционирование. 
Для снятия тепловых избытков от оборудования, расположенного в помещении 

СС, предусмотрена система кондиционирования воздуха на базе сплит-систем. 
Наружный блок располагается в помещении автостоянки. Для обеспечения 
бесперебойной системы оборудования предусмотрено резервирование 100%. 

Для комплекса предусмотрена централизованная система холодоснабжения 
«чиллер-фанкойл». Запроектировано три водоохлаждаемых чиллера мощностью по 40% 
от общей нагрузки по холоду, холодопроизводительность каждого чиллера 344 кВт. 
Чиллеры установлены в помещении холодильного центра на -1 этаже. Для охлаждения 
чиллеров предусмотрены две сухие градирни общей мощностью 1216,4 кВт, место 
расположение – кровля рампы. Работа только в теплый период года. Параметры 
холодоносителя: первичного контура (45% пропиленгликоль) с температурным графиком 
40-45˚С, вторичного контура - вода с параметрами 7-12˚С. В помещении холодильного 
центра на -1 этаже расположены насосы циркуляции, емкости для приготовления и сбора 
45% раствора пропиленгликоля, а также необходимое количество запорно-регулирующей 
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арматуры, манометров, термометров и датчиков для нормальной эксплуатации системы 
холодоснабжения офисной части. 

В помещения арендаторов и/или собственников выполнен только ввод системы 
холодоснабжения, на вводе предусмотрена запорная арматура и ограничитель 
максимального расхода. Внутренние блоки устанавливают арендаторы. 

Для каждой секции здания на каждом этаже предусмотрены коллекторы 
холодоснабжения. Количество контуров коллектора определяется количеством 
обслуживающих им апартаментов на этаже. Каждый коллектор, с запорно-регулирующей 
и сливной арматурой, устанавливается в эксплуатируемой нише с доступом из общих 
этажных коридоров. Для каждого помещения апартаментов предусмотрен 
индивидуальный узел учета холодной воды c импульсным выходом. 

Противодымная вентиляция. 
Проектом предусматриваются следующие системы: 

- дымоудаление из помещений автостоянки; 
- подпор воздуха в тамбур шлюзы; 
- приток воздуха в автостоянку для возмещения объемов удаляемых продуктов горения 

(компенсация дымоудаления в нижнюю зону со скоростью не более 1 м/с); 
- дымоудаление из поэтажных общих коридоров и вестибюлей; 
- подпор воздуха в незадымляемые лестничные клетки типа Н2; 
- подпор воздуха в тамбур-шлюзы при незадымляемых лестничных клетках типа Н3; 
- подпор воздуха в пожаробезопасные зоны для маломобильных групп населения 

(поэтажные лифтовые холлы); 
- приток воздуха в поэтажные общие коридоры для возмещения объемов удаляемых 

продуктов горения (компенсация дымоудаления); 
- подпор воздуха во все лифтовые шахты. 

Вентустановки противодымной вентиляции (дымоудаления и подпора) 
размещаются в технических помещениях «венткамерах», на кровле здания и 
непосредственно в обслуживаемых объемах (лестничных клетках). 

Подача воздуха для возмещения объемов удаляемых продуктов горения из расчета 
обеспечения отрицательного дисбаланса в защищаемом помещении не более 30% 
(компенсация дымоудаления) осуществляется в нижнюю зону коридоров – приточные 
противопожарные клапаны расположены у пола. Подача воздуха в лифтовые шахты в 
верхнюю зону. Подача воздуха в лестничные клетки в верхнюю зону. Подача воздуха в 
тамбур-шлюзы и пожаробезопасные зоны – в верхнюю зону. 

Предусматривается подогрев воздуха, подаваемого в пожаробезопасные зоны при 
работе системы на закрытую дверь.  

Компенсирующая подача наружного воздуха в коридоры жилой части 
предусмотрена с использованием систем подачи воздуха в лифтовые шахты. В 
ограждениях лифтовых шахт устанавливаются противопожарные нормально-закрытые 
клапаны и жалюзийные решетки. Двери тамбур-шлюзов сблокированы с приводами 
клапанов в цикле противохода. Компенсация дымоудаления вестибюлей, холлов первых 
этажей осуществляется через открытые двери лифтовых шахт, лифтов с режимом 
управления «пожарная опасность». Компенсация дымоудаления первого этажа третьей 
секции осуществляется через открытые фрамуги. 
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Сведения о тепловых нагрузках: 
Наим. системы Тепловая нагрузка кВт 
Система отопления 1020,33 
- Жилье  974,03 
- Аренда  46,30 
Система вентиляции и ВТЗ 950,83 
- Вентиляция  791,89 
- ВТЗ  98 
Паркинг  60,94 
Всего  1971,16 

Сети связи 
Проектной документацией предусмотрено оснащение здания системами 

телефонной связи общего пользования с подключением к существующим сетям 
телефонизации объекта по волоконной оптической линии связи с прокладкой 4-х 
отверстной телефонной кабельной канализации от существующего телефонного колодца в 
соответствии с техническими условиями эксплуатирующей организации, IP-
радиофикации с оснащением жилых и встроенных общественных помещений 
радиоприемникам, IP-телевидения, локальной диспетчеризации лифтового оборудования, 
контроля и управления доступом во встроенные технологические и служебные 
помещения, охранно-тревожной сигнализации встроенных общественных помещениях с 
выводом тревожного сигнала на пульт охраны с круглосуточным пребыванием дежурного 
персонала, локального охранного видеонаблюдения, структурированной кабельной и 
локальной вычислительной системы, автоматизации и локальной диспетчеризации 
инженерного и технологического оборудования. 

Проектные решения обеспечивают выбранный класс энергоэффективности, 
принятый в соответствии с СП 50.13330.2012, а также ГОСТ Р 54862-2011. 

Согласно Техническому регламенту о требованиях пожарной безопасности здание 
оборудуется: 

системой автоматического водяного пожаротушения встроенных помещений 
подземной автостоянки с выводом тревожного сигнала на противопожарный пульт; 

адресно-аналоговой автоматической установкой пожарной сигнализации (АУПС) с 
оснащением помещений дымовыми, тепловыми и ручными пожарными извещателями. 
Вывод сигналов тревоги предусмотрен на пульт контроля и управления, размещаемый в 
помещении охраны с круглосуточным пребыванием дежурного персонала; 

системой оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре с 
использованием оборудования речевого оповещения устанавливаемого в помещении 
охраны, установкой эвакуационных знаков пожарной безопасности, указывающих 
направление движения, громкоговорителей расчетной мощности и световых указателей 
«Выход». 

Система газоснабжения 
Функционирование проектируемого объекта капитального строительства возможно 

обеспечить без подключения (технологического присоединения) объекта к сетям 
газоснабжения. 

Технологические решения 
Комплекс решен в виде периметральной композиции с внутренним дворовым 

пространством. Этажность переменная, 1-4-5-6-9-11 этажей. Планировочно комплекс 
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состоит из трех секций со сквозными вестибюлями. Главный вход, решенный в виде 2х-
светной арки, расположен со стороны ул. Казакова. 

Основные функциональные зоны: 
- подземная одноуровневая автостоянка и технические помещения; 
- нежилые помещения на 1 этаже со входами с внешнего периметра комплекса;  
- 1 этаж с входными вестибюлями апартаментов, апартаментами, имеющими 

непосредственный вход с уровня земли и апартаменты в соответствии с апартографией 
Заказчика с 1 по 11 этажи, а также кровли, частично содержащие индивидуальные 
площадки для отдыха (террасы) примыкающих нижележащих апартаментов или имеющих 
выходы непосредственно с фасада. 

Апартаменты. 
Апартаменты выполнены в следующем составе: 

- студии (одноместный) 1 тип (18-20 кв.м)  29 шт. 
- студии (одноместный) 2 тип (21-27 кв.м)  53 шт. 
- 1 комн.апартаменты (двухместный) 1 тип (28-36 кв.м)  2 шт. 
- 1 комн.апартаменты (двухместный) 2 тип (37-42 кв.м)  54 шт. 
- 1 комн.апартаменты (двухместный) 3 тип (43-52 кв.м)  56 шт. 
- 2 комн.апартаменты (трёхместный) 1 тип (53-62 кв.м)  45 шт. 
- 2 комн.апартаменты (трёхместный) 2 тип (63-75 кв.м)  29 шт. 
- 3 - 4 комн.апартаменты (трёх- четырёхместный) (от 76 кв.м)  15 шт. 

В соответствии с Заданием на проектирование, согласованном Департаментом 
социальной защиты населения г. Москвы, в 5% универсальных апартаментов для 
инвалидов предусматривается планировочная возможность дооборудования санитарных 
узлов для использования этих апартаментов инвалидами в случае необходимости, а 
именно 15 апартаментов, запроектированы универсальными с возможностью 
дооборудования санузлов для возможного использования инвалидами. К таким 
апартаментам относятся следующие: 

- Секция С1 – 8 апартаментов со 2 по 9 этажи включительно в осях 6-8/87-89; 
- Секция С2 – 3 апартамента на 1 этаже в осях 74-78/1-6; 
- Секция С2 – 4 апартамента со 2 по 5 этажи включительно в осях 63-67;74/41-

43;72. 
В каждом апартаменте запроектированы: спальная зона либо отдельная спальня, 

зона кухни, гостиная (в двухместных и трехместных номерах), санузел. 
Подбор, закупка и установка технологического оборудования (кухонного и 

постирочного) и мебели в апартаментах производится собственником после приобретения 
апартамента в собственность. После заселения номера оборудуются кухонными блоками, 
ванными комнатами, санузлами, мебелью. 

В соответствии с Заданием на проектирование гостиничное обслуживание номеров 
апартаментов (в т. ч. уборка апартаментов и смену белья горничными) не предусмотрено. 

На первом этаже секции С3 в осях 17-21,28-33 размещено помещение 
управляющей компании. При входном холле каждой секции предусмотрено размещение 
места консьержа. Для обслуживания и мониторинга инженерных систем и оборудования 
штат сотрудников входят электрики, сантехник, диспетчер. Для бытовых нужд 
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обслуживающего персонала проектом предусматриваются бытовые помещения на 1 
этаже.  

Режим работы персонала управляющей компании: ежедневно, в одну смену (по 8 
часов). 

Источников загрязнения атмосферного воздуха проектируемой части здания не 
планируется. Мусор от офисных помещений управляющей компании и бытовых 
помещений несортированный (исключая крупногабаритный). Данный отход образуется в 
результате деятельности персонала. Сбор твердых отходов от офисов (бумага, картон) 
производится в урны, в конце рабочего дня персонал собирает эти отходы и выносит 
мусор в контейнеры для ТБО на участке на основании договора. На 1 этаже секции С2 в 
осях 53-57/44-45 расположено помещение для временного хранения мусора, 
оборудованное вытяжной вентиляцией и подводом воды.  

Автостоянка 
В соответствии с Заданием, проектом предусмотрена организация подземной, 

одноэтажной, отапливаемой автостоянки, предназначенной для постоянного хранения 
легковых автомобилей. Вместимость автостоянки 129 машиномест, из которых: 
независимых – 123 машиноместа, зависимых – 6 машиномест. Для лиц, передвигающихся 
на кресле-коляске предусмотрены 4 машиноместа в соответствии с технологическим 
заданием. 

Габариты машиномест предусмотрены не менее 5,3х2,5 м. 
Дежурный охранник автостоянки наблюдает за всеми перемещениями автомобилей 

на территории объекта и автостоянке с помощью системы видеонаблюдения, в том числе 
контролирует въезд и выезд на прямолинейную двухпутную рампу с криволинейным 
участком. Объект имеет режим ограничения на въезд транспорта посетителей, автоматика 
которого работает с помощью средств удаленного считывания бесконтактных карт. 

Парковка автомашин, согласно СП 113.13330.2012 осуществляется 
непосредственно водителями (владельцами) автомобилей. Установка автомобилей на 
места стоянок – задним ходом, без дополнительных маневров. 

По длительности хранения – постоянного; 
По размещению относительно объектов другого назначения - встроенная; 
По размещению относительно уровня земли - подземная; 
По способу междуэтажного перемещения автомобилей - рамповая; 
По организации хранения – манежная (без деления на боксы); 
По типу ограждающих конструкций - закрытого типа; 
По условиям хранения - отапливаемая. 
Основные работы по ТО и ТР проводятся на общегородских государственных и 

частных СТОА. 
Ширина полосы движения рампы – 3,5 м. Ширина рампы – 7,7 м. 
Высота помещений хранения автомобилей, высота над рампой и проездами – не 

менее 2,2 м, высота наиболее высокого автомобиля размещаемого на территории стоянки 
– 2,0 м. 

Контроль въезда-выезда осуществляется из помещения службы эксплуатации с 
местом дежурного охранника, находящейся на 1 этаже. Въезд и выезд в подземную 
автостоянку осуществляется с персональным дистанционным электронным ключом, 
обеспечивающим открывание шлагбаума и ворот автостоянки. Контроль въезда-выезда 
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осуществляется дежурным охранником с помощью технологического (обзорного) 
телевидения из помещения дежурного охраны, расположенного в помещении на 1 этаже 
(пом. 1.01). 

При въезде в автостоянку охранник, при необходимости, может проводить 
визуальный осмотр автомобиля с применением досмотрового зеркала. Автомобили 
жильцов, прибывающие на подземную автостоянку, следуют на закрепленные места 
парковки, обозначенные соответствующей разметкой. Установка автомашин на рядовые 
места стоянок осуществляется задним ходом, без дополнительного маневра. Въезд-выезд 
из тупиковых мест парковки осуществляется с дополнительным маневром. Места 
установки машин обозначаются горизонтальной разметкой согласно ГОСТ. С целью 
повышения безопасности движения по территории автостоянки и улучшения обзорности, 
в зонах недостаточной видимости установлены сферические специальные дорожные 
зеркала. 

Во всех помещениях автостоянки требуется постоянное поддержание санитарного 
состояния на требуемом уровне в течение суток. Уборка полов автостоянки производится 
с помощью ручных подметальных машин KM 70/20 C 2SB или аналогичных моделей.  

Для хранения подметательной машины в автостоянке предусматриваются 
помещение хранение уборочной техники. Уборка помещений осуществляется на 
договорной основе с клининговой компанией. 

Образующиеся мусороотходы собираются в мешки и транспортируются на 
площадку, оборудованную мусорными контейнерами, а затем вывозятся мусоровозами на 
переработку или свалку. Замену люминесцентных ламп производит специализированная 
организация. Хранение люминесцентных ламп не должно производиться на территории 
автостоянки. За вывоз ртутьсодержащих отходов отвечает эксплуатирующая организация. 
Транспортировка и утилизация отходов производится только специализированной 
организацией – по мере надобности. 

Количество выбросов в атмосферу не превышает допустимых уровней, 
соответственно мероприятий по сокращению и предотвращению не предусматривается. 

В помещении службы охраны организовано 3 рабочих места: рабочее место 
дежурного диспетчера, дежурного охранника, сотрудника охраны. Режим работы 
помещения службы эксплуатации: круглосуточный, 7 дней в неделю. Режим работы 
персонала: с 8:00 до 20:00, 5 дней в неделю. Режим работы диспетчера: круглосуточно, 7 
дней в неделю. 

На рабочем месте дежурного охранника организуется система видеонаблюдения, 
пожарной и охранной сигнализации и канала передачи тревожных сообщений в город. 
Служба безопасности объекта составляет 4 человек (1 в смену). Рабочее место охранника 
оснащено устройствами типа «тревожная кнопка», переносным локализатором взрывных 
устройств типа ««Фонтан-2-05У», переносным металлодетектором «ВМ-611 Вихрь» 
комплектом переносных досмотровых зеркал типа «Взгляд 001». 

Режим работы паркинга: круглосуточный, 365 дней в году. Режим работы 
персонала охраны – сменный, по графику. Продолжительность смены охранников – 24 
часа, в режиме «сутки через трое». Продолжительность смены уборщиков – 8 часов, в 
режиме работы «два через два». 

Нежилые помещения 
Ателье. 
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Предприятие предназначено для оказания услуг по восстановлению 
потребительских свойств и обновлению швейных изделий по заказу потребителей. В 
состав мастерской входят следующие помещения: 

- зона приема посетителей и оформления заказов; 
- мастерская ремонта одежды; 
- служебно-бытовые помещения. 
Клиент оформляет заказ на ремонт одежды в зоне оформления заказов, после чего 

одежда поступает в мастерскую ремонта одежды. Для ремонта одежды в мастерской 
установлены 2 рабочих места, оснащенных столами для швейных машин, а также 
швейными машинами различного типа для обеспечения различного рода выполнения 
технологического процесса шитья. Режим работы – 1 смена с 10 до 18 часов 5 дней в 
неделю. В помещении также расположены шкаф-стеллаж для хранения расходных 
материалов для кройки и шитья, а также двухъярусные вешалки-кронштейны для 
хранения одежды в подвешенном виде и ее транспортировке. 

Ремонт обуви 
Предприятие предназначено для оказания услуг по восстановлению 

потребительских свойств и обновлению обувных изделий по заказу потребителей. В 
состав мастерской входят следующие помещения: 

- зона приема посетителей; 
- мастерская ремонта бытовой техники; 
- складские помещения; 
- служебно-бытовые помещения. 
Помещение ремонта оборудовано верстаками с полками-стеллажами, а также 

шкафами для хранения инструмента и расходных материалов.  Режим работы – 1 смена с 
10 до 18 часов 5 дней в неделю. Для хранения обуви поступившей на ремонт, а также 
ожидающей передачи клиенту предусматриваются стеллажи для хранения. 

Салон связи 
Предприятие предназначено для оказания услуг по продаже потребителям сотовых 

телефонов и необходимых аксессуаров. Общее количество персонала - 2 человека 
продавцов-консультантов. В помещение предусмотрены сан. узел для персонала, 
помещение уборочного инвентаря. Режим работы помещений односменный, 11 часов с 
9.00 до 20.00 часов.  Уборка помещения осуществляется специализированным персоналом 
по договору с клининговыми компаниями. Для влажной уборки запроектированы 
помещения уборочного инвентаря с размещением водоразборного крана с подводом 
горячей, холодной воды через смеситель, на h-800 мм от пола. 

Аптечный киоск. 
В состав помещений входят: торговый зал, комната уборочного инвентаря, санузел. 

Общая торговая площадь – 53 м². Общее количество персонала - 3 человека продавцов-
консультантов. Режим работы помещений односменный, 11 часов с 9.00 до 20.00 часов. 
Ассортимент продукции: лекарственные товары, пищевые добавки, косметические 
средства и др. Метод обслуживания - через прилавок продавцами. Уборка помещений 
осуществляется специализированным персоналом по договору с клининговыми 
компаниями. Для влажной уборки запроектированы помещения уборочного инвентаря в 
каждом магазине с размещением водоразборного крана с подводом горячей, холодной 
воды через смеситель, на h-800 мм от пола. 
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Турагенство 
В офисных помещениях предусмотрены сан. узел с необходимыми габаритами, 

доступные для инвалидов и маломобильных групп населения, помещение уборочного 
инвентаря. Отделка помещений предусматривается за счет средств арендаторов. Общая 
численность рабочих мест – 7. Режим работы – 1 смена с 10 до 18 часов 5 дней в неделю. 
Уборка помещения осуществляется специализированным персоналом по договору с 
клининговыми компаниями. Для влажной уборки запроектированы помещения 
уборочного инвентаря с размещением водоразборного крана с подводом горячей, 
холодной воды через смеситель, на h-800 мм от пола. 

Парикмахерская 
Предприятие занимается предоставлением услуг для населения по уходу за 

волосами. В состав парикмахерской входят следующие помещения: 
- зал приема посетителей; 
- мастерская ремонта бытовой техники; 
- кладовые для хранения инвентаря, волос и мусора; 
- гардероб с местом приёма пищи; 
- с/у универсальный. 
Помещение оборудуется парикмахерскими креслами, зеркалами с полками, мойкой 

для волос, мягкой мебелью, а также шкафами для хранения инвентаря. Режим работы – 1 
смена с 10 до 22 часов 5 дней в неделю. Уборка помещения осуществляется 
специализированным персоналом по договору с клининговыми компаниями. Для влажной 
уборки запроектированы помещения уборочного инвентаря с размещением 
водоразборного крана с подводом горячей, холодной воды через смеситель, на h-800 мм 
от пола. 

Пункт приёма химчистки 
Предприятие предназначено для оказания услуг по приёмке грязной одежды либо 

выдаче чистой одежды потребителям. Общее количество персонала - 1 человек. В 
помещение предусмотрены сан. узел для персонала, помещение уборочного инвентаря. 
Режим работы помещений односменный, 11 часов с 9.00 до 20.00 часов. Уборка 
помещения осуществляется специализированным персоналом по договору с 
клининговыми компаниями. Для влажной уборки запроектированы помещения 
уборочного инвентаря с размещением водоразборного крана с подводом горячей, 
холодной воды через смеситель, на h-800 мм от пола. 

Предприятия питания. Кафе 
Режим работы 12 часов, с 10 до 22 часов. Количество работающих – 10 человек. 

Кафе 1 – 3 человека. Кафе 2 – 4 человека. Кафе 3 – 3 человека. Штатное расписание и 
количество сотрудников уточняется эксплуатирующей организацией. 

Ассортимент: ограниченный ассортимент горячих и холодных готовых блюд; 
привозные закуски; салаты, сэндвичи и бутерброды несложного приготовления; горячие и 
холодные напитки, привозные хлебобулочные изделия. Форма обслуживания - 
самообслуживание через барную стойку. Предприятия питания работают на одноразовой 
посуде. 

Количество условных блюд: 
кафе 1 на 20 пос. мест - 475 усл. блюд в сутки, 
кафе 2 на 25 пос. мест - 594 усл. блюд в сутки, 
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кафе 2 на 20 пос. мест - 475 усл. блюд в сутки. 
Работа кухни кафе организована на готовой продукции. Проектом 

предусматривается организация следующих помещений: зона барной стойки, зал кафе, 
гардероб и санузел для персонала, санузел для посетителей, ПУИ. 

В данном проекте технологическое оборудование принято электрическое 
оборудование российского и импортного производства и установлено по нормам 
оснащения для предприятий данного типа. Расстановка оборудования обеспечивает его 
удобную эксплуатацию; ограждение всех токоведущих частей оборудования, заземление; 
трубы закрытого электромонтажа исключают в них скапливание влаги. 

Предприятия оборудованы холодной и горячей водой от существующих сетей. 
Качество воды, используемой для технологических и хозяйственных целей, отвечает 
требованиям. Подводка воды к моечным ваннам и раковинам производится через 
смеситель. На случай отключения горячей воды в моечных предусмотрены электрические 
водонагреватели. 

Диспетчерская 
В помещении организовано 1 рабочее место. Режим работы: круглосуточный, 7 

дней в неделю. На рабочем месте дежурного организуется система видеонаблюдения, 
пожарной и охранной сигнализации и канала передачи тревожных сообщений в город.  

В проектируемом здании для защиты от проникновения грызунов щели в полу, 
отверстия вокруг технических вводов заделываются кирпичом, цементом или листовым 
железом, вентиляционные отверстия и каналы закрыты металлическими сетками с 
ячейками не более 0,20х0,20 см, также на проектируемом объекте предусматриваются 
электромеханические системы защиты здания от грызунов. 

В проекте предусматриваются следующие мероприятия по защите от грызунов: 
- применение для изготовления порогов и нижний части дверей на высоту не менее 

50 сантиметров материалов устойчивых к повреждению грызунами; 
- использование устройств и конструкций, обеспечивающих самостоятельное 

закрывание дверей; 
- устройство металлической сетки (решетки) в местах выхода вентиляционных 

отверстий, стока воды; 
- герметизация с использованием металлической сетки мест прохода 

коммуникаций в перекрытиях, стенах, ограждениях; 
- исключение возможности проникновения грызунов в свободное пространство при 

установке декоративных панелей, отделки стен гипсокартонными плитами и другими 
материалами, монтаже подвесных потолков. 

Вертикальный транспорт 
Вертикальное перемещение пассажиров и грузов в комплексе обеспечивается 6 

лифтами. 
Лифт №1.1, пассажирский, для перевозки маломобильных групп населения, 

расположен в секции №1. Параметры: 
- грузоподъемность, кг – 1000 
- внутренние габариты кабины, мм (ШхГхВ) – 2100х1100х2400 
- машинное помещение – отсутствует 
- тип привода – электрический 
- вводимая мощность, кВт –12,5 
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Лифт №1.2, пассажирский, расположен в секции №1. Параметры: 
- грузоподъемность, кг – 630 
- внутренние габариты кабины, мм (ШхГхВ) – 1100х1400х2400 
- машинное помещение – отсутствует 
- тип привода – электрический 
- вводимая мощность, кВт – 8,0 
Лифт №2.1, пассажирский, для перевозки маломобильных групп населения, 

расположен в секции №2. Параметры: 
- грузоподъемность, кг – 1000 
- внутренние габариты кабины, мм (ШхГхВ) – 2100х1100х2400 
- машинное помещение – отсутствует 
- тип привода – электрический 
- вводимая мощность, кВт –12,5 
Лифт №2.2, пассажирский, расположен в секции №2. Параметры: 
- грузоподъемность, кг – 630 
- внутренние габариты кабины, мм (ШхГхВ) – 1100х1400х2400 
- машинное помещение – отсутствует 
- тип привода – электрический 
- вводимая мощность, кВт – 8,0 
Лифт №3.1, пассажирский, для перевозки маломобильных групп населения, 

расположен в секции №3. Параметры: 
- грузоподъемность, кг – 1000 
- внутренние габариты кабины, мм (ШхГхВ) – 1100х2100х2100 
- машинное помещение – отсутствует 
- тип привода – электрический 
- вводимая мощность, кВт –10,5 
Класс энергоэффективности лифтов «В» согласно ГОСТ Р 56420.2-2015. 
Проектом предусмотрен ряд инженерно-технических решений, направленных на 

повышение экономии и обеспечение рационального расходования энергетических 
ресурсов. 

Мероприятия, направленные на обнаружение взрывных устройств, оружия, 
боеприпасов разработаны на основании Постановления Правительства РФ от 15.02.2011 г. 
№73 «О некоторых мерах по совершенствованию подготовки проектной документации в 
части противодействия террористическим актам». Секции апартаментов оборудуются 
следующими системами: 

• СОТ - обзор всех входных групп, холлов. 
• СКУД - на входных группах. 
• Система экстренной связи – в нежилых помещениях, в апартаментах для 
МГН, в санузлах для МГН, также во всех местах, инвалид может оказаться один. 
• Система радиофикации - в полном объеме помещений. 
 
Раздел 6. Проект организации строительства 
Участок производства работ расположен по адресу: г. Москва ул. Казаковавл.7. 
Дорожно-транспортная ситуация в районе расположения объекта строительства 

напряженная, характеризуется значительными затруднениями движении автотранспорта. 



ООО «Статус» 
 

«Комплекс апартаментов с нежилыми помещениями и подземной автостоянкой по адресу: г. Москва, ул. 
Казакова, вл. 7» 

47 

Организационные решения по доставке основных материалов и конструкций для 
строительства объекта, минерального грунта для обратной засыпки, вывоз ТБО на 
полигон для утилизации (переработки) и т.д. осуществляется на основании транспортной 
схемы движения на период строительства объекта. Транспортная схема разрабатывается и 
согласовывается до начала ведения работ и получения ордера на строительство. 

Для соблюдения установленных в календарном плане сроков строительства 
принята следующая организационно-технологическая схема строительства: 

- принято круглогодичное производство работ с максимальным совмещенным 
выполнением строительно-монтажных работ при односменной работе в дневное время, 
исключая производство работ в ночное время (с 23.00-7.00). 

- производство строительно-монтажных работ ведется силами генподрядной 
организации с возможным привлечением субподрядных организаций; 

- снабжение строительными конструкциями, материалами и изделиями 
обеспечивается подрядчиками - исполнителями работ, с доставкой их автотранспортом с 
баз и заводов строительных материалов и изделий; 

- обеспечение строительства водой, канализацией и энергоресурсами 
осуществляется от существующих сетей в соответствии с техническими условиями на 
период строительных работ (механизации); 

- обеспечение сжатым воздухом, ацетиленом, кислородом осуществляется от 
временных систем и установок; 

- покрытие потребности в строительных рабочих за счет имеющихся в наличии у 
генподрядной и субподрядных организаций, участвующих в строительстве; 

- механизация строительно-монтажных работ на объекте должна обеспечивать 
повышение производительности труда, сокращение объемов непроизводительного 
ручного труда за счет применения наиболее эффективных строительных машин, 
оборудования и средств малой механизации, имеющихся в отечественных строительных 
подразделениях; 

- виды, характеристика и количество машин и механизмов выбираются исходя из 
конструктивных и объемно-планировочных решений возводимого здания, а также темпов 
и условий производства работ. 

Для обеспечения своевременной подготовки и соблюдения единой 
организационной схемы по строительству объекта предусматриваются два периода: 

- подготовительный период; 
- основной период. 
Проектом предусматривается установка ограждения котлована из металлических 

труб. Ø530х10. Погружение стальных труб Ø530 х10 ограждения котлован, 
механизированным способом методом CFA (НПШ) с бурением скважин под защитой 
цементно-бентонитового раствора. 

Разработка грунта котлована выполняется под защитой открытого водоотлива с 
устройством приямков (зумпфов) и дренажных траншей с откачкой воды насосами типа 
«ГНОМ». 

Разработку котлована производить одноковшовым гусеничным экскаватором с 
ковшом емкостью 1,5 м3 марки Hitachi ZX330 с навесным оборудованием «обратная 
лопата» с последующей погрузкой грунта в автосамосвалы КАМАЗ-43255, ЗиЛ-494560 и 
его вывозом за пределы стройплощадки к месту переработки. Доработку грунта до 
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проектных отметок, слоем до 10 см производить с помощью малогабаритной техники типа 
«Bobcat». Подъем грунта на существующую поверхность земли осуществляется в 
бункерах башенным краном  

Установку опалубки, установку металлических каркасов и сеток в опалубку, 
кирпича и раствора выполняют с помощью башенного крана LIEBHERR 180ECH10. 

Общее количество работающих составляет 115 человек. 
Продолжительность строительства объекта составляет 23 месяца, включая 

подготовительный период – 1 месяц. 
На все основные виды работ составляются проекты производства работ (ППР), 

согласованные и утвержденные службами техники безопасности строительно-монтажных 
организаций. Без разработанного и утвержденного ППР ведение строительно-монтажных 
работ запрещается. 

В проектной документации отражены: 
- технологическая последовательность работ при возведении объектов 

капитального строительства; 
- краткие указания по производству основных видов работ; 
- производство работ в зимних условиях; 
- описание особенностей проведения работ в стесненных  условиях; 
- перечень видов строительных и монтажных работ ответственных конструкций 

подлежащих освидетельствованию с составлением соответствующих актов; 
-мероприятия по охране труда, технике безопасности, охране окружающей среды; 
- предложения по обеспечению контроля качества строительных и монтажных 

работ, а также поставляемых на площадку и монтируемых оборудования, конструкций и 
материалов; 

-расчеты потребности в основных строительных машинах, механизмах, 
автотранспорте, площадок для складирования, электроэнергии, воде, кислороде, сжатом 
воздухе, рабочих кадров строителей, временных зданий и сооружений, 
продолжительность строительства. 

- разработан стройгенплан и календарный план. 
 
Раздел 7. Проект организации работ по сносу или демонтажу объектов 

капитального строительства 
Настоящий проект предусматривает снос (демонтаж) зданий д. 7 стр. 1, д. 7 стр. 2, 

д. 7 стр. 4, д. 7 стр. 5, д. 7 стр. 6 в полном объеме включая фундамент. 
При выводе из эксплуатации здания выполняются следующие мероприятия: 
- отключение здание от сетей водо-, тепло-, и электроснабжение, канализацию, 

располагающиеся в непосредственной близости от участка производства работ, при этом 
концы кабельных линий при ликвидации должны быть заизолированы, трубопроводы - 
заглушены; 

- производят срезку (демонтаж) внутренних инженерных сетей (при наличии); 
- очищают от мусора, пыли и посторонних предметов внутренние помещения, 

лестницы, коридоры внутри здания; 
- исключают свободный доступ в здание людей, руководитель работ по разборке 

должен лично убедиться в отсутствии людей внутри разбираемого помещения и в зоне 
возможного обрушения конструкций. 
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По окончанию работ составляется акт о выводе здания из эксплуатации. 
Строительная площадка по периметру огораживается временным ограждением. 
Работы по демонтажу (сносу) зданий делятся на подготовительные работы и 

работы основного периода. 
В состав работ начального этапа, последовательно выполняемых при сносе здания 

входят следующие работы: 
- демонтаж внутренних инженерных сетей водоснабжение, электроснабжения, 

канализации и т.д/ (при наличии); 
- снятие оконных рам, дверей с коробками и пр. деревянных элементов (при 

наличии); 
- демонтаж покрытия полов; 
- снятие кровельного ковра (при наличии). 
Работы начального этапа выполняются вручную, с применением 

электроинструмента. 
Основные работы заключительного этапа при разборке (сносе) элементов здания: 
- разборка конструкций крыши; 
- поэтажная разборка (снос) начиная с верхнего этажа здания; 
- снос подземной, подвальной части (при наличии); 
- демонтаж фундамента. 
Основные работы по сносу элементов здания (нижней части кирпичных стен) 

производятся методом обрушения: 
- рассечка стен вертикальными штрабами в зонах оконных проемов, отсекающие 

сносимые части стен, по мере разборки стена штрабится ярусами высотой 2 - 2,5 м с 
автогидроподъемника с помощью ручного электроинструмента; 

- обрушение стен с помощью экскаватора типа Hitachi EX-300 оборудованного 
обратной лопатой внутрь здания; 

- разборка завалов бульдозером 96 кВт; 
- погрузка строительного мусора в автомобили-самосвалы с помощью с помощью 

экскаватора типа Hitachi EX-300; 
- вывоз строительного мусора на площадку сортировки строительного лома или к 

месту переработки (утилизации). 
В проектной документации проработаны: 
- расчеты и обоснования размеров зон развала и опасных зон; 
- решения по вывозу и утилизации отходов, рекультивация земельного участка. 
- перечень мероприятий по выведению из эксплуатации сооружения, защиты 

ликвидируемых зданий, строений и сооружений объекта капитального строительства от 
проникновения людей и животных в опасную зону и внутрь объекта, мероприятия по 
охране труда, технике безопасности, охране окружающей среды; 

- описание и обоснование принятого метода сноса (демонтажа); 
- описание решений по вывозу и утилизации отходов; 
- графическая часть. 
 
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды 
Раздел содержит результаты оценки воздействия на окружающую среду и перечень 

мероприятий по предотвращению и снижению возможного негативного воздействия на 
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окружающую среду и рациональному использованию природных ресурсов на период 
строительства и эксплуатации объекта, графические материалы. 

Комплекс апартаментов расположен в исторической части города в границах 
Камерколлежского вала и соседствует с историческими фасадами старых домов. В 
непосредственной близости расположены жилая застройка, Гоголь-центр, Курский вокзал, 
Садовое кольцо, культурны центр АРМА. 

Территория участка застроенная, с сетью подземных коммуникации с единичными 
деревьями. В настоящий момент на рассматриваемой территории расположены 
административные здания д. 7 стр. 1, д. 7 стр. 2, д. 7 стр. 4, д. 7 стр. 5, д. 7 стр. 6, которые 
подлежат сносу. 

Информация о фоновых концентрациях загрязняющих веществ для 
рассматриваемого объекта представлена. Содержание рассмотренных веществ не 
превышает нормативных значений. 

Выводы по результатам инженерно-экологических изысканий представлены. 
Строительство проектируемого объекта на рассматриваемом участке возможно после 
выполнения комплекса мероприятий согласно положениям СанПиН 2.1.7.1287-03. 

В процессе производства строительных работ основными источниками загрязнения 
атмосферного воздуха являются работающие двигатели строительно-дорожных машин, а 
также выбросы при производстве земляных, сварочных, дорожных и лакокрасочных 
работ. Расчётные точки устанавливались на границе ближайших нормируемых 
территорий 

Всего ожидается выброс 20 видов загрязняющих веществ, при возможном 
формировании 4-х группы веществ, обладающих эффектом суммации. При этом валовый 
выброс составит 5,41483 т/год, при максимально-разовом 2,3036 г/сек. 

Из анализа таблицы видно, что максимальная концентрация по азоту диоксиду и 
формальдегиду наблюдается в РТ3 Общежитие МИИГАиК в результате строительных 
работ при использовании строительной техники. Для уменьшения выбросов по азоту 
диоксиду и формальдегиду при проведении работ рекомендуется использование 
строительной техники с максимальными выбросами в разные периоды строительных 
работ 

В период эксплуатации проектируемого объекта источниками выбросов 
загрязняющих веществ будут являться: подземная автостоянка; источник 0002 - 
въезд/выезд рампа; источник 6001 – площадка загрузки мусоровоза; источник 6002 – 
площадка разгрузки (кафе); источник 6003 – внутренний проезд.   

Всего веществ, выделяемых в атмосферу – 7, при возможном формировании 1-й 
группы веществ, обладающей эффектом суммации. При этом валовый выброс составит 
3,2165 т/год, при максимально-разовом 0,18158 г/сек. Расчётные точки устанавливались 
на границе ближайших нормируемых территорий (с учётом проектируемой застройки). 

Из анализа таблицы видно, что при функционировании объекта, не ожидается 
превышении по ПДК загрязняющих веществ на территории детской площадки, границе 
жилой застройки и территории учебных заведений и общежития. 

При этом разработан ряд мероприятий, направленных на снижение выбросов 
загрязняющих веществ в атмосферу на период строительства.  

Источниками шума по отношению к окружающей среде является въезд, выезд 
грузового автотранспорта и работающая строительная техника и механизмы.  
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Проведенными акустическими расчетами установлено, что эквивалентные и 
максимальные уровни звука в период строительства на границе нормируемых территории 
не будут превышать требования санитарных норм, установленные для территорий жилой 
застройки и территории больницы для дневного времени суток 

Источниками акустического воздействия на атмосферу, при эксплуатации здания 
будут являться установки кондиционирования и вентиляции, а также двигатели 
автомобилей.  

Расчетные акустические точки выбраны в местах наихудших (максимальных) 
условий воздействия.   

Анализ акустических расчетов показал, что ожидаемые УЗД в нормируемых 
помещениях не будут превышать допустимых значений Санитарных норм СН 
2.2.4/2.1.8.562-96 как в дневное, так и ночное время. Разработка дополнительных 
шумозащитных мероприятий не требуется 

Воздействие на поверхностные и подземные воды включает водопотребление, 
образование сточных вод, загрязнение поверхностного стока.  

Временное водоснабжение (производственные нужды, хоз-бытовые нужды, 
пожарные  нужды) осуществляется от существующих сете согласно полученным ТУ. 

Жидкие отходы очистки накопительных баков мобильных туалетных кабин 
вывозятся ассенизационно машиной на городские очистные сооружения хоз-фекальных 
стоков. 

Проектными решениями на период строительства предусмотрен комплекс 
мероприятий, направленных на снижение степени загрязнения поверхностного стока, 
предотвращение переноса загрязнителей на смежные территории, в т.ч. использование 
мойки для колёс системой оборотного водоснабжения. 

Источником хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения 
проектируемого объекта является существующая сеть водоснабжения. 

Хозяйственно-бытовые стоки жило и нежилой части, отводятся от здания во 
внутриплощадочную сеть хозяйственно-бытовой канализации раздельными выпусками. 

Производственная канализация, отводится во внутриплощадочную сеть 
хозяйственно-бытовой канализации отдельным выпуском. 

Ливневая канализация с кровли и с стилобатной части отводятся во 
внутриплощадочную сеть ливневой канализации раздельными выпусками. Дренажные 
стоки условно чистых вод отводятся во внутриплощадочную сеть ливневой канализации 
отдельным выпуском).  

Прогнозируемы объем поверхностного стока составляет: 595,68 м3/год. 
Поверхностный сток не содержит специфических загрязняющих веществ с 

токсичными свойствами, специальных мероприятий по водоочистке на строительной 
площадке не требуется.  

В проектных решениях на период строительства и эксплуатации представлены 
данные о расчетном количестве отходов производства и потребления. Предусмотренные 
способы организованного сбора, временного накопления, централизованного удаления 
отходов позволят предотвратить захламление территории, почвенного покрова, 
подземных вод.  
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Всего ожидается следующий объём образования отходов: на период строительства 
– 14 видов (4-5кл.) общей массой – 8012,55 т/год; на период эксплуатации – 13 видов (3-5 
кл.) общей массой 177,453 т/год. 

Согласно ответу Департамента природопользования и охраны окружающей среды 
города Москвы рассматриваемая территория не входит в границы существующих и 
планируемых к образованию особо охраняемых природных территорий 

Согласно ответу АО «Мосводоканал» подземные источники питьевого 
водоснабжения (скважины), находящиеся на балансе, а также соответствующие им зоны 
санитарной охраны вблизи размещения объекта отсутствуют. 

Мест стационарного обитания объектов растительного и животного мира, 
занесенных в  Красную книгу города Москвы, на территории не обнаружено. 

Несанкционированных свалок, полигонов твердых бытовых отходов и мест 
захоронения вредных отходов производства на территории не выявлено. 

Территория планируемого строительства не входит в водоохранные зоны водных 
объектов 

Предусмотрен комплекс мероприятий по защите почв прилегающей территории от 
возможного загрязнения (устройство асфальтового покрытия площадки и проездов, 
озеленение, организованное отведение сточных вод, регулярный сбор и удаление отходов, 
своевременная уборка территории).  

Также предоставлен перечень и расчёт затрат на реализацию природоохранных 
мероприятий, в соответствии с которым предусмотрены следующие выплаты на период 
демонтажа/строительства/эксплуатации: -/525,15/2,31 руб/год – выбросы; 
189254,47/255,2/18750,05 руб/год – размещение отходов. 

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) рассматриваемый 
объект не имеет ориентировочной СЗЗ. Для парковок в границах участка разрывы до 
существующей и проектируемой застройки выдерживаются. 

В соответствии с п. 1.2 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 на период эксплуатации 
проектируемый объект не будет являться значимым источником воздействия на среду 
обитания и здоровье человека, окружающую природную среду по химическому и 
физическому факторам. 

 
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 
Настоящий раздел проекта разработан в соответствии с государственными 

нормами, правилами и стандартами в области обеспечения пожарной безопасности, в том 
числе в соответствии с Постановлением правительства РФ от 16 февраля 2008г. №87 «О 
составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию», а также в 
соответствии с положениями и требованиями Специальных технических условий на 
проектирование и строительство, в части обеспечения пожарной безопасности Объекта 
капитального строительства «Комплекс апартаментов с нежилыми помещениями и 
подземной автостоянкой» по адресу: г. Москва, ул. Казакова, вл. 7», согласованных в 
установленном порядке с Управлением надзорной деятельности и профилактической 
работы Главного управления МЧС России по г. Москве и Комитетом города Москвы по 
ценовой политике в строительстве и государственной экспертизе проектов. В СТУ 
включены требования по обеспечению пожарной безопасности комплекса, не нашедшие 
отражения в других нормативных документах, а также компенсирующие мероприятия, 



ООО «Статус» 
 

«Комплекс апартаментов с нежилыми помещениями и подземной автостоянкой по адресу: г. Москва, ул. 
Казакова, вл. 7» 

53 

устанавливающие дополнительные требования в связи с отступлением от ряда положений 
нормативных документов по пожарной безопасности. 

Необходимость разработки СТУ обусловлена отсутствием нормативных 
требований пожарной безопасности к: 

 -встроенно-пристроенной подземной автостоянке (в том числе с машиноместами 
не закрепленными за индивидуальными владельцами) с превышением площади этажа в 
пределах пожарного отсека (фактическая площадь не более 12 000 м2); 

-размещению на этаже встроенно-пристроенной подземной автостоянки 
помещений (технических, вспомогательных), ее не обслуживающих, а также мест 
хранения малогабаритных транспортных средств (велосипедов, мотоциклов и т.п.); 

-зданиям класса функциональной пожарной опасности Ф 1.3 высотой более 28 м 
(фактически не более 50 м) без устройства незадымляемых лестничных клеток типа Н1, и 
с лестничными клетками без световых проемов в наружных стенах на каждом этаже; 

-зданиям класса функциональной пожарной опасности Ф 1.3 с устройством одного 
эвакуационного выхода из жилой секции с площадью апартаментов на этаже более 550 м2 
(фактическая площадь не более 720 м2); 

-отсутствию аварийных выходов в апартаментах, расположенных на высоте более 
15 м, в жилых секциях с общей площадью апартаментов на этаже более 500 м2 и одном 
эвакуационном выходе с этажа секции; 

-встроенным нежилым помещениям общественного назначения общей площадью 
до 300 м2 или числом одновременно пребывающих людей не более 30 чел. с устройством 
одного эвакуационного выхода; 

-зданию с глухими участками наружных стен в местах примыкания к перекрытиям 
(междуэтажные пояса) высотой менее 1,2 м; 

-проектированию зданий класса функциональной пожарной опасности Ф 1.3 
высотой более 5-ти этажей, с размещением эвакуационных лестничных клеток подземных 
этажей под эвакуационными лестничными клетками надземной жилой части; 

-отсутствию лифтового холла при выходе из лифта для пожарных (при одиночном 
его устройстве) в вестибюль основного посадочного этажа; 

-зданию без устройства сквозных проходов через лестничные клетки на расстоянии 
не более 100 метров один от другого. 

При проектировании объекта положения и требования СТУ реализованы в полном 
объеме. 

Генеральный план разработан в соответствии с требованиями Федерального закона 
№ 123-Ф3, Федерального закона № 384-Ф3, СТУ, СП 4.13130.2013. 

Противопожарные расстояния между Объектом защиты и соседними зданиями и 
сооружениями предусмотрены в соответствии с требованиями Федерального Закона 
№123-ФЗ и СП 4.13130.2013 и представлены в табл. 6.1 (п. 4.3 табл. 1 СП 4.13130.2013). 

Расстояние между жилыми секциями в составе одного пожарного отсека (при 
устройстве открытого/уличного пространства) - не нормируется (п.2.1 СТУ). 

Противопожарные расстояния от проектируемого Объекта до автозаправочных 
станций бензина и дизельного топлива (с подземными резервуарами для хранения 
жидкого топлива) составляют не менее 25 м (ст.71, табл.15 ФЗ №123-ФЗ; п. 7.1, табл.1 СП 
156.13130.2014). 
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Противопожарные расстояния от Объекта защиты до границ открытых площадок 
для хранения легковых автомобилей приняты - не менее 10 м (п. 6.11.2 СП 4.13130.2013). 

Противопожарные расстояния от границ застройки до лесных насаждений в 
лесничествах (лесопарках) составляет не менее 50 м (п. 4.14 СП 4.13130.2013). 

Для объекта разработан Отчет о предварительном планировании действий 
пожарно-спасательных подразделений по тушению пожара и проведению аварийно-
спасательных работ, связанных с тушением пожаров (далее - Документ предварительного 
планирования), согласованный в установленном порядке (п.2.2 СТУ). 

Для объекта предусмотрено устройство проездов для пожарных автомобилей с 
двух продольных сторон корпусов здания, шириной не менее 4,2 м (п.2.2 СТУ, Документ 
предварительного планирования). 

В общую ширину противопожарного проезда, совмещенного с основным 
подъездом к зданию, на отдельных участках включается тротуар, примыкающий к 
проезду, рассчитанный на нагрузку от пожарных автомобилей не менее 16 тонн на ось. 

Проезды для пожарных машин не используются под стоянку транспорта. 
Уклон проездов для пожарных автолестниц и автоподъемников предусмотрен не 

более 6 град. 
Расстояние от края проезда до стен комплекса принимается не более 16 м, 

минимальное расстояние до наружных стен не нормируется (п.2.2 СТУ, Документ 
предварительного планирования). 

В этой зоне не предусматриваются ограждения, воздушные линии электропередачи 
и рядовая посадка деревьев. 

Устройство сквозных проходов через лестничные клетки в здании, расположенные 
на расстоянии 100 метров один от другого - для объекта не предусматривается (п.2.2 СТУ, 
Документ предварительного планирования). При этом, сквозной проход обеспечивается 
через вестибюли жилой части на расстоянии не более 1 20 метров один от другого или от 
торца здания. 

Дополнительно, в соответствии с «Отчетом о проведении предварительного 
планирования действий пожарных подразделений по тушению пожара и проведению 
аварийно-спасательных работ» (разработанного для Объекта и согласованного в 
установленном порядке), были определены и реализованы в проекте оптимальные места 
для установки (площадки для установки) передвижных пожарных подъемных механизмов 
(далее - ПППМ) исходя из максимально возможного покрытия рабочим полем (зоной) 
фасадов объекта, обеспечения работы на максимально возможной высоте при 
максимальном вылете подъемной стрелы и обеспечения подачи огнетушащих веществ и 
проведения аварийно-спасательных операций. Площадки для установки ПППМ 
запроектированы из расчета нагрузки на покрытие не менее 16 000 кг на ось аутригеров 
ПППМ. 

Схема устройства и расположения подъездов, проездов и площадок для установки 
пожарной техники приведена в графической части настоящего раздела проекта. 

Подъезды пожарных автомобилей предусмотрены к входам в здание, а также к 
пожарным гидрантам и местам установки наружных патрубков сети внутреннего водяного 
пожаротушения. 
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На территории Объекта предусмотрены дорожки шириной и с уклоном, 
соответствующими установленным в СП 59.13330.2012 и СП 35-101-2001 для обеспечения 
передвижения маломобильных групп населения. 

Размещение объекта обеспечивает время прибытия первого подразделения 
пожарной охраны к месту вызова не более 10 минут (в соответствии с требованиями ст. 76 
ФЗ № 123-Ф3), в соответствии с «Отчетом о проведении предварительного планирования 
действий пожарных подразделений по тушению пожара и проведению аварийно-
спасательных работ», разработанного для Объекта. 

Наружный водопровод предусматривается в соответствии с требованиями ФЗ № 
123-ФЗ и СП 8.13130.2009. 

Наружное пожаротушение предусмотрено от пожарных гидрантов, расположенных 
на кольцевой водопроводной сети. Расстановка пожарных гидрантов соответствует 
требованиям ФЗ № 123-ФЗ, СП 8.13130.2009 и обеспечивает пожаротушение объекта с 
расходом 110 л/с не менее чем от трех пожарных гидрантов (п. 5.2, табл. 2 СП 
8.13130.2009, п.6.1 СТУ), расположенных на наружной кольцевой сети городского 
водопровода, на расстоянии от здания не более 200 м (ПГ указаны в графической части на 
генеральном плане). 

Продолжительность тушения пожара принимается не менее 3 часов (п. 6.3 СП 
8.13130.2009). 

Класс функциональной пожарной опасности Комплекса (пожарных отсеков 
объекта): 

- Ф 1.3 (многоквартирные жилые дома - апартаменты квартирного типа в 
соответствии с  

п.1.12 СТУ); 
- Ф 5.2 (стоянка для автомобилей без технического обслуживания и ремонта). 
Требуемые пределы огнестойкости несущих конструкций обеспечены видом 

бетона, размерами элементов и защитными слоями бетона элементов в соответствии с 
действующей нормативной документацией. 

Класс конструктивной пожарной опасности Объекта - С0 (п.3.2 СТУ). 
В проектируемом комплексе апартаментов применяется отделка (облицовка с 

использованием штучных материалов) внешних поверхностей наружных стен из 
материалов групп горючести не выше Г1 (п. 5.2.3 СП 2.13130.2012). При этом класс 
пожарной опасности конструкции навесной теплоизолирующей фасадной системы с 
воздушным зазором - соответствует К0. 

Класс пожарной опасности (в том числе возможность распространять горение) 
конструкций наружных стен с внешней стороны с применением НФС определяется при 
проведении огневых испытаний по ГОСТ 31251-2008 (п. 5.2.3 СП 2.13130.2012). 

Комплекс разделяется на пожарные отсеки в зависимости от их функционального 
назначения и максимально допустимой площади (п.3.2 СТУ), а именно: 

- пожарный отсек №1 - встроенно-пристроенная одноэтажная подземная 
автостоянка, с техническими, технологическими и вспомогательными помещениями 
(включая помещения, не обслуживающие автостоянку), с площадью этажа в пределах 
пожарного отсека не более 12 000 м2 (фактическая площадь не превышает 5 000 м2); 

- пожарный отсек №2 - надземная часть здания, включающая три 
разноэтажные жилые секции (две 11-ти этажные секции высотой не более 50 м, одна 4-х 
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этажная секция высотой не более 28 м), со встроенными нежилыми помещениями 
общественного/административного назначения и помещениями технического и 
вспомогательного назначения, с площадью этажа в пределах пожарного отсека не более 2 
500 м2. 

Над покрытием пожарного отсека автостоянки в наружных стенах надземной части 
объекта размещаются двери и окна с ненормируемым пределом огнестойкости на 
расстоянии над покрытием менее 8 м, при устройстве железобетонной плиты перекрытия 
автостоянки с пределом огнестойкости не менее REI 150 (на расстояние не менее 4 м от 
наружных стен надземной части объекта с проемами), отвечающей требованиям, 
предъявляемым к противопожарному перекрытию 1-го типа (п. 3.7 СТУ). 

Пределы огнестойкости заполнения проёмов (дверей, ворот, окон) не нормируются, 
за исключением заполнения проёмов в противопожарных преградах (ст. 87 Федерального 
закона № 123-ФЗ). 

Двери, люки и другие заполнения проемов в строительных конструкциях с 
нормируемыми пределами огнестойкости и выполняющими функции противопожарных 
преград, предусмотрены противопожарными с пределом огнестойкости EI 60 для 
конструкций с пределом огнестойкости REI (EI) 150 и выше, в остальных случаях - EI 30. 

Стены лестничных клеток в местах примыкания к наружным ограждающим 
конструкциям зданий их пересекают или примыкают к глухим участкам наружных стен 
без зазоров. При этом расстояние по горизонтали между проемами лестничной клетки и 
проемами в наружной стене здания - не менее 1,2 м (п.5.4.16 Сп 4.13130.2013). 

Расстояния от наружных проемов лестничных клеток, заполненных окнами 
(дверями) с ненормируемым пределом огнестойкости и проемами в наружной стене 
здания помещений (как под углом менее 135° - менее 4 м, так и в горизонтальной 
плоскости - менее 1,2 м), в которых отсутствует горючая нагрузка или горючая нагрузка 
ограничена - вестибюли, лифтовые холлы, коридоры, зоны безопасности, санузлы, 
помещения категории В4 или Д и т.д. - не нормируется (п. 4.11 СТУ). 

Расстояния от проемов лестничных клеток, заполненных противопожарными 
окнами (дверями), и проемами в наружной стене здания (как под углом менее 135° - менее 
4 м, так и в горизонтальной плоскости - менее 1,2 м), включая выходы из помещений, в 
которых горючая нагрузка не ограничивается - не нормируется (п. 4.11 СТУ). 

Пожарный отсек №2 жилого назначения, включая встроенные нежилые помещения 
Для разделения на жилые секции предусматриваются противопожарные стены 2-го 

типа (REI 45); стены и перегородки, отделяющие внеквартирные коридоры от других 
помещений, имеют предел огнестойкости не менее REI/EI 45 (п. 5.2.9 СП 4.13130.2013, п. 
7.1.7, табл. 7.1а СП 54.13330.2011). Межквартирные ненесущие стены и перегородки 
имеют предел огнестойкости не менее EI 30 и класс пожарной опасности К0. 

Класс пожарной опасности и предел огнестойкости внутриквартирных, в том числе 
шкафных, сборно-разборных, с дверными проёмами и раздвижных перегородок не 
нормируются (п. 6.5.4 СП 2.13130.2012, п. 7.1.8 СП 54.13330.2011). 

Между смежными этажами надземной части жилых Корпусов, в местах 
примыкания к перекрытиям (за исключением эвакуационных выходов, а также дверей 
балконов и лоджий) предусмотрено устройство глухих участков наружных стен 
(междуэтажные пояса) с нормируемым пределом огнестойкости в следующих 
исполнениях (п.3.10 СТУ): 
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-высотой не менее 1,2 м (при этом указанное расстояние допускается уменьшать на 
величину выступов/карнизов наружных стен с нормируемым пределом огнестойкости, 
измеряемую по периметру выступа); 

-общей высотой междуэтажных поясов не менее 1,2 м, включающих глухие 
участки наружных стен в местах примыкания к перекрытиям высотой не менее 0,6 м и 
закаленного стекла толщиной не менее 6 мм в верхней (нижней) секции рамы, 
установленного в оконных переплетах ПВХ. При этом, участок стеклопакета в верхней 
(нижней) секции рамы предусмотрен глухим (не открывающимся). 

Стены лестничных клеток возводятся на всю высоту здания и возвышаются над 
кровлей (п. 5.4.16 СП 2.13130.2012). 

Внутренние стены лестничных клеток типа Н2 (11-ти этажные секции №1 и №2) не 
имеют проемов, за исключением дверных и отверстий для подачи воздуха системы 
противодымной защиты (п. 5.4.16 СП 2.13130.2012). 

Внутренние стены лестничной клетки типа Л1 (4-х этажная секция №3) не имеют 
проемов, за исключением дверных. 

Двери незадымляемых лестничных клеток типа Н2 (кроме наружных дверей) 
выполняются противопожарными 1-го типа в дымогазонепроницаемом исполнении (п.4.1 
СТУ). 

В наружных стенах лестничной клетки типа Л1 (4-х этажная секция №3) 
предусмотрены на каждом этаже окна, с площадью остекления не менее 1,2 м2. 
Естественное освещение лестничной клетки на уровне выхода наружу предусматривается 
в том числе за счет остекления наружных дверей, с площадью остекления не менее 1,2 м2 
(п.4.11 СТУ). 

В лестничных клетках типа Н2 (11-ти этажные секции №1 и №2) естественное 
освещение - не предусматривается (п.4.11 СТУ). При этом, в данных лестничных клетках 
без естественного освещения, предусмотрено аварийное освещение по I-й категории 
надежности. 

В лестничной клетке типа Л1 предусмотрены двери с ненормируемым пределом 
огнестойкости. Поэтажные входы в лестничные клетки типа Н2 (кроме наружных дверей 
1 -го этажа) предусмотрен через тамбур-шлюзы 1-го типа с подпором воздуха при пожаре 
(п.4.2 СТУ). 

При устройстве лестничных клеток надземной части (жилых секций этажностью 
более 5-ти) над лестничными клетками подземных этажей, конструкции, разделяющие 
объемы данных лестничных клеток, предусмотрены с пределом огнестойкости не менее R 
(REI) 150 (п. 3.11 СТУ). 

При устройстве выходов из апартаментов на эксплуатируемый участок (террасу) 
неэксплуатируемой кровли жилой секции, предусматривается защита покрытия указанных 
участков кровли (на расстоянии не менее 4 м от места примыкания) негорючими 
материалами толщиной не менее 50 мм. При этом двери и окна апартаментов (на 
расстоянии менее 8 м над кровлей) предусматривается с ненормируемым пределом 
огнестойкости (п. 3.8 СТУ). 

Террасы апартаментов располагаются как в одном уровне (с обеспечением выхода 
через двери), так и на вышележащем уровне (с обеспечением выхода на кровлю по 
закрепленным стремянкам или внутриквартирным внутренним открытым лестницам через 
люки размером не менее 0,6x0,8 м). Внутриквартирные внутренние открытые 
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лестницы/стремянки допускается выполнять деревянными, с обеспечением ширины 
маршей не менее 0,8 м (п. 3.8 СТУ). 

Двухсветный вестибюль жилой секции 1 запроектирован с глухими вертикальными 
ограждающими конструкциями в уровне 2-го света (отделен от помещений и коридора 
жилой части 2-го этажа) с пределом огнестойкости не ниже EI 45. 

В каждой жилой секции предусмотрено устройство не менее одного лифта для 
транспортирования пожарных подразделений (далее - лифты для пожарных) с 
возможностью сообщения с подземным этажом встроенной автостоянки (п.3.9 СТУ). 
Размеры шахт лифтов соответствуют требованиям ГОСТ Р 53296-2009 и ГОСТ Р 53770-
2010. 

На этаже подземной автостоянки вход в общие с надземной частью лифты (в т.ч. в 
лифты для пожарных) предусматривается через один тамбур-шлюз 1-го типа (лифтовой 
холл) с подпором воздуха при пожаре без устройства дренчерных водяных завес. 
Ограждающие конструкции лифтовых шахт, пересекающих границы пожарного отсека, 
запроектированы противопожарными с пределом огнестойкости не менее REI 150, 
дверные проемы в ограждениях лифтовых шахт предусмотрены противопожарными с 
пределом огнестойкости не менее EI 60 (п.3.9 СТУ). 

На первом этаже 4-х этажной жилой секции лифтовой холл при выходе из лифта 
для пожарных (при одиночном его устройстве) в вестибюль основного посадочного этажа 
не предусматривается (п.3.9 СТУ), при этом указанный вестибюль отделен от 
примыкающих помещений и коридоров перегородками с дверями и обеспечен системой 
вытяжной механической противодымной вентиляции. 

На этажах надземной части и этаже подземной автостоянки (кроме 1-го этажа, 
являющийся основным посадочным) при выходе из лифтов предусмотрено устройство 
лифтовых холлов, выделенных противопожарными перегородками с пределом 
огнестойкости не менее EI 45 c противопожарными дверями с пределом огнестойкости не 
менее EI 30 (EI 60 с противопожарными дверями с пределом огнестойкости не менее EIS 
60 - при устройстве в лифтовом холле лифта для пожарных пожаробезопасной зоны для 
МГН) и с подпором воздуха при пожаре. 

Лифты для транспортирования пожарных подразделений запроектированы с 
размерами кабины 1100х2100 мм, со скоростью перемещения кабины не менее 1 м/с (п. 
5.1.34 СП 113.13330.2012). 

Двери кабин и шахт лифтов для пожарных автоматические горизонтально-
раздвижные и сохраняют работоспособность при избыточном давлении в шахте, 
создаваемом приточной противодымной вентиляцией (п.п. 5.1.6, 5.1.7 ГОСТ Р 53296-
2009). 

Система управления лифтов для пожарных обеспечивает режимы «пожарная 
опасность», при которой лифт принудительно двигается на основной посадочный этаж и 
«перевозка пожарных подразделений» (из кабины лифта). 

В пределах одного пожарного отсека в секциях жилого Комплекса технические 
помещения, помещения для инженерного оборудования, а также иные помещения 
категорий В3 отделяются друг от друга, от коридоров, холлов, галерей, помещений 
другого функционального назначения, а также от помещений категорий В4, Г и Д - 
ограждающими конструкциями с пределом огнестойкости не менее EI 45 с заполнением 
проемов противопожарными дверями EI 30. 
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Ограждающие строительные конструкции помещений для вентиляционного 
оборудования систем общеобменной и (или) противодымной вентиляции, расположенных 
в пожарном отсеке, где находятся обслуживаемые и (или) защищаемые этими системами 
помещения имеют предел огнестойкости не менее EI 45 (в пределах пожарного отсека), EI 
150 (за пределами пожарного отсека (п. 8.1 СП 7.13130.2013). 

Этаж пожарного отсека подземной автостоянки разделены на части с площадью 
помещения хранения автомобилей не более 4 000 м2 перегородками с пределом 
огнестойкости не менее EI 60 с заполнением проемов противопожарными воротами и 
дверями не ниже 2-го типа (п. СТУ). 

 Въездная/выездная рампа встроенно-пристроенной подземной автостоянки 
запроектирована не изолированной. 

В местах проезда и хранения автомобилей высота помещений и ворот от пола до 
низа выступающих конструкций и подвесного оборудования превышает не менее чем на 
0,2 м наибольшую высоту размещаемых автомобилей, но не менее 2,0 м. 

В автостоянке Объекта предусмотрено размещение служебных помещений для 
обслуживающего и дежурного персонала, технического назначения (для инженерного 
оборудования), санитарные узлы (п. 5.2.8 СП 154.13130.2013). 

Устройство в встроенной автостоянке помещений для сервисного обслуживания 
автомобилей, торговых помещений, лотков, киосков, ларьков - не предусматривается. 

Технические и вспомогательные помещения на этаже подземной автостоянки, ее не 
обслуживающие, выделены противопожарными перегородками с пределом огнестойкости 
не ниже EI 60 с заполнением проёмов противопожарными дверями 1-го типа, без 
устройства тамбур- шлюзов 1-го типа и дренчерных водяных завес (п. 3.6 СТУ). 

Расстояние от проема въезда/выезда автостоянки до ближайших вышележащих 
оконных проемов помещений предусматривается не менее 4 м. 

Помещения, этажи объекта обеспечиваются эвакуационными выходами в 
соответствии с требованиями ФЗ №123-ФЗ, СТУ и СП 1.13130.2009. 

Эвакуационные пути и выходы предусмотрены с учётом безопасной эвакуации 
людей в случае возникновения пожара. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности разрабатываются таким образом, чтобы обеспечивалась эвакуация людей из 
помещений и здания в целом за время, в течение которого опасные факторы пожара не 
достигнут предельно-допустимых значений для здоровья и жизни людей. 

Ширина эвакуационных выходов в свету принимается не менее 0,8 м, а высота - не 
менее 1,9 м (п. 4.2.5 СП 1.13130.2009). 

Двери эвакуационных выходов из поэтажных коридоров, холлов, вестибюлей и 
лестничных клеток не имеют запоров, препятствующих их свободному открыванию 
изнутри без ключа (п. 4.2.7 СП 1.13130.2009). 

В проёмах эвакуационных выходов не предусмотрены раздвижные и подъёмно-
опускные двери, вращающиеся двери, турникеты и другие предметы, препятствующие 
свободному проходу людей (ч. 7, ст. 89 Федерального закона № 123-ФЗ). 

Двери эвакуационных выходов из поэтажных коридоров с принудительной 
противодымной защитой оборудуются приспособлениями для самозакрывания и 
уплотнением в притворах. Характеристики устройств самозакрывания всех дверей, 
расположенных на путях эвакуации, соответствуют усилию для беспрепятственного 



ООО «Статус» 
 

«Комплекс апартаментов с нежилыми помещениями и подземной автостоянкой по адресу: г. Москва, ул. 
Казакова, вл. 7» 

60 

открывания дверей людей, относящихся к основному контингенту, находящемуся в 
зданиях (п. 4.2.7 СП 1.13130.2009). 

Между маршами (поручнями ограждения) лестниц предусматривается зазор 
шириной в свету не менее 75 мм. 

Ширина лестничных площадок составляет не менее ширины марша (п. 4.4.3 СП 
1.13130.2009, п. 8.2 СП 54.13330.2011). 

Перед наружными дверями (эвакуационными выходами) наружу выполнены 
горизонтальные входные площадки с глубиной не менее 1,5 ширины полотна наружной 
двери (п. 5.2.3 СП 1.13130.2009). Входные площадки высотой от уровня тротуара более 
0,45 м оборудуются ограждениями (п.п. 7.1.3, 8.1.3 СП 1.13130.2009). 

Ширина выхода из каждой эвакуационной лестничной клетки наружу составляет 
не менее соответствующей ширины марша лестниц. 

Число подъёмов в одном лестничном марше - не менее 3 и не более 16, в 
одномаршевых лестницах - не более 18 подъемов. Применение лестниц с разной высотой 
и глубиной ступеней не предусматривается (п. 5.2.1 СП 1.13130.2009, п. 8.2 сП 
54.13330.2011). 

Для эвакуации людей с этажей (со 2-го и выше) жилой секции №3 высотой менее 
28 м (с общей площадью апартаментов на этаже секции не более 500 м2) 
предусматривается одна лестничная клетка типа Л1, с шириной маршей не менее 1,05 м 
(п. 4.1 СТУ). 

Для эвакуации людей с этажей (со 2-го и выше) каждой из жилых секций №1 и №2 
высотой более 28 м, но не более 50 м (с общей площадью апартаментов на этаже секции 
не более 720 м2) предусматривается по одной незадымляемой лестничной клетке на 
секцию - типа Н2 (без устройства лестничной клетки типа Н1), с шириной маршей не 
менее 1,20 м, с организацией поэтажных выходов на лестничную клетку (кроме 1-го 
этажа) через тамбур-шлюз 1¬го типа с подпором воздуха при пожаре (без устройства 
дренчерных водяных завес) (п. 4.2 СТУ). 

Ширина маршей эвакуационных лестничных клеток жилых секций №1 и №2 от 
уровня пола верхнего жилого этажа до уровня кровли принята не менее 1,05 м (п. 4.2 
СТУ). 

Расстояние от двери наиболее удаленного помещения апартаментов до выхода 
непосредственно в лестничную клетку не превышает 25 м в жилых секциях №1 и №2 (при 
устройстве систем вытяжной противодымной вентиляции из поэтажных коридоров 
общего доступа). 

Расстояние от двери наиболее удаленного помещения апартаментов до выхода 
непосредственно в лестничную клетку не превышает 45 м в жилой секции №3 высотой 
менее 28 м (при устройстве систем вытяжной механической противодымной вентиляции 
из поэтажных коридоров общего доступа, выполнен расчет пожарных рисков, п. 4.6 СТУ). 

В жилых секциях №1 и №2 высотой более 28 м (при общей площади  апартаментов 
на этаже не более 720 м2 и одном эвакуационном выходе с этажа секции) на высоте более 
15 м запроектированы апартаменты без устройства аварийных выходов, при этом 
обеспечивается выполнение следующих мероприятий (п. 4.4 СТУ): 

-в каждой жилой секции предусмотрено устройство лифта для пожарных, с 
размещением на этажах в лифтовых холлах зон безопасности, выполненных согласно 
требованиям СП 59.13330.2012; 
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-все помещения апартаментов (кроме санузлов, ванных комнат, душевых и 
постирочных), оборудованы автоматической пожарной сигнализацией с установкой 
адресных дымовых пожарных извещателей; 

-на жилых этажах, расположенных выше 15 м, заполнение проемов в апартаменты 
без аварийных выходов предусмотрено противопожарными дверями с пределом 
огнестойкости не менее EI 30. 

Входы и эвакуационные выходы встроенных нежилых помещений (групп 
помещений) общественного назначения выполняются изолированными от жилой части 
здания, а также от пожарного отсека встроено-пристроенной автостоянки (п. 5.4.17 СП 
1.13130.2009, п. 7.2.15 СП 54.13330.2011). 

Для таких помещений запроектировано устройство одного эвакуационного выхода 
наружу непосредственно, при общей площади не более 300 м2 или числе работающих не 
более 30 чел. (п. 4.6 СТУ, Расчет пожарных рисков). При большей численности 
одновременно присутствующих человек в помещении (более 30-ти) предусматривается 
устройство не менее 2-х эвакуационных выходов. 

Число людей, одновременно находящихся в помещениях административного 
назначения, принимается из расчёта 6 м2 площади на одного человека, в помещениях 
торгового назначения, принимается из расчёта 3 м2 площади на одного человека (СП 
1.13130.2009). 

Ширина эвакуационных выходов из помещений наружу запроектирована не менее 
1,2 м при числе эвакуирующихся более 50 чел. 

Ширина общих коридоров, по которым могут эвакуироваться из помещений более 
50 чел. в свету выполнены не менее 1,2 м (п. 4.6 СТУ, Расчет пожарных рисков), а высота 
- не менее 2 м (п. 4.3.4 СП 1.13130.2009). 

В соответствии с Заданием на проектирование доступ МГН осуществляется на все 
этажи Комплекса. Специализированные апартаменты для МГН - не предусматриваются. 

Для маломобильных групп населения здание оборудовано комплексом 
мероприятий согласно СП 59.13330.2012. Обеспечена беспрепятственность и 
безопасность передвижения МГН по участку к зданию (включая открытую часть 
стилобата); продольные уклоны путей движения приняты 5%, поперечные - 1%. 
Пешеходные пути, пандусы, ступени лестниц имеют твёрдое шероховатое покрытие, не 
допускающее скольжения. 

Планировочная вертикальная отметка земли вблизи входа со стоны улицы 
обеспечивает беспрепятственное перемещение МГН. Входные наружные двери не имеют 
порогов, ширина дверных проёмов составляет более 1,2 м, ширина входного тамбура на 
пути движения МГН - не менее 2,2 м, глубина - не менее 1,8 м; двери на качающихся 
петлях и двери-вертушки не применяются. Прозрачное полотно двери выполнено из 
ударопрочного материала и имеет контрастную маркировку. Устройства для 
самозакрывания дверей, расположенных на путях эвакуации МГН, имеют функцию 
задержки закрывания на 10 с. Входные тамбуры и лифтовые холлы расположены на одной 
отметке. 

Ширина (в свету) участков эвакуационных путей, используемых МГН 
предусмотрена, не менее: 

-дверей из помещений, с числом находящихся в них инвалидов не более 15 человек 
- 0,9 м; 
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-проёмов и дверей в остальных случаях; проходов внутри помещений -1,2 м; 
-коридоров, пандусов, используемых инвалидами для эвакуации: 
-при движении кресла-коляски в одном направлении - 1,5 м (1,4 м - во 

внеквартирых коридорах общего доступа жилых секций, в том числе используемых МГН 
группы М4, при движении в одном направлении, в соотв. с п. 4.6 СТУ); 

-двери, ведущие в лестничные клетки, оборудуются приспособлениями для 
самозакрывания и с уплотнением в притворах; 

-плотность людского потока в коридоре не превышает 2 чел./м2. 
На этажах здания (за исключением 1-го этажа, выход из которого 

предусматривается наружу непосредственно) запроектированы зоны безопасности. 
В качестве зон безопасности запроектировано использование лифтовых холлов 

лифтов для транспортирования пожарных подразделений, а также специально 
оборудованное помещение вблизи (не далее 15 м) лифта для транспортирования 
пожарных подразделений (на этаже подземной автостоянки). 

Ограждающие конструкции зон безопасности выполнены противопожарными 
стенами/перегородками с пределом огнестойкости не менее REI/EI 60 с заполнением 
проёмов противопожарными дверями 1-го типа в дымогазонепроницаемом исполнении 
(EIS 60). Удельное сопротивление дымогазопроницанию дверей - не менее 1,96105 м3/кг. 

Строительные конструкции соответствуют классу пожарной опасности К0. 
В соответствии с СП 5.13130.2009, ст. 140 ФЗ №123-ФЗ, СТУ - объект оборудуется 

автоматической пожарной сигнализацией адресно-аналогового типа. 
Автоматическими установками пожаротушения защищаются (прил. А, п. А10, табл. 

А.1, поз. 4.1.1 СП 5.13130.2009, п.6.3 СТУ) пожарный отсек автостоянки. 
Жилые комнаты и кухни в жилой секции №3 оборудуются автономными 

дымовыми пожарными извещателями. 
В соответствии с требованиями п. 5.2 СТУ и СП 3.13130.2009 в зданиях и 

пожарных отсеках жилого комплекса предусматривается система оповещения и 
управления эвакуацией людей при пожаре: 

-в пожарном отсеке №1 встроенно-пристроенной подземной автостоянки - 3-го 
типа (менее 200 м/мест); 

-в жилой части пожарного отсека №2 - 2-го типа; 
-во встроенно-пристроенных помещениях общественного/административного 

назначения 2-го типа. 
Внутренний противопожарный водопровод обеспечивает нормативный расход 

воды для тушения пожара и оборудуется внутренними пожарными кранами в количестве, 
обеспечивающем достижения целей пожаротушения (ч. 1, ст. 86 Федерального закона № 
123-ФЗ, СТУ). 

В жилом комплексе предусматривается устройство внутреннего противопожарного 
водопровода (п.6.2 СТУ, СП 10.13130.2009): 

- в пожарном отсеке №1 встроенно-пристроенной подземной автостоянки - 2 
струи с расходом воды не менее 5 л/с каждая; 

- во встроенных нежилых помещениях общественного назначения - 2 струи с 
расходом 2,5 л/с. 

На сети хозяйственно-питьевого водопровода в каждом помещении апартаментов 
проектируются отдельный кран диаметром 19,5+0,3 мм для присоединения шланга, 
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оборудованного распылителем, для использования его в качестве первичного устройства 
внутриквартирного пожаротушения для ликвидации очага возгорания (п. 7.4.5 СП 
54.13330.2011). 

Автоматическим пожаротушением защищается пожарный отсек встроено- 
пристроенной подземной автостоянки. Параметры спринклерной системы предусмотрена 
по 2-й группе помещений согласно СП 5.13130.2009, с повышенной интенсивностью 
орошения до 0,16 л/с-м2 (п. 6.3 СТУ). 

Системы вытяжной и приточной противодымной вентиляции при пожаре 
предусматривается (СТУ, п. 7.2, п.7.3, 7.14, 8.5 СП 7.13130.2013): 

Жилые секции: 
-дымоудаление из поэтажных межквартирных коридоров; 
-система компенсации дымоудаления из межквартирных коридоров; 
-система подпора воздуха в лестничные клетки типа «Н2» (для жилых секций №1 и 

№2); 
-система подпора воздуха в шахты лифтов с функцией перевозки пожарных 

подразделений; 
-система подпора воздуха в шахты лифтов пассажирских (для жилых секций №1 и 

№2); 
-система подпора воздуха в пожаро-безопасные зоны «дверь открыта»; 
-система подпора воздуха в пожаро-безопасные зоны «дверь закрыта»; 
Пожарный отсек встроено-пристроенной автостоянки: 
-дымоудаление из помещений хранения автомобилей; 
-система подпора воздуха в лифтовые холлы автостоянки; 
-система подпора воздуха в нижнюю зону лифтовых шахт лифтов с функцией 

перевозки пожарных подразделений; 
-система компенсации дымоудаления из помещений хранения автомобилей. 
Для естественного проветривания встроенных нежилых помещений на первом 

этаже при пожаре предусмотрены открываемые проемы в наружных ограждениях 
шириной не менее 0,24 м на 1 м длины наружного ограждения помещения при 
максимальном расстоянии от его внутренних ограждений не более 20 м, а для помещений 
с наружными ограждениями на противоположных фасадах корпусов - при максимальном 
расстоянии не более 40 м между этими ограждениями (п. 8.5 СП 7.13130.2013). 

Принятые проектные решения в части параметров эвакуационных путей и выходов 
жилого Комплекса подтверждены расчетом индивидуального пожарного риска, 
выполненного по Методике, утвержденной Приказом МЧС России № 382 от 30.06.2009 г., 
с учетом изменений в соответствии с Приказом МЧС РФ № 749 от 12.12.2011 г., Приказом 
МЧС России № 632 от 02.12.2015 г. 

В результате определения расчётных величин индивидуального пожарного риска 
установлено, что индивидуальный пожарный риск проектируемого Объекта отвечает 
требуемому и не превышает значения, установленного Федеральным Законом №123-ФЗ 
(одной миллионной в год при размещении отдельного человека в наиболее удаленной от 
выхода из здания точке). 

 
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 
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Согласно Заданию на проектирование доступ маломобильных групп населения 
всех групп мобильности предусматривается на всю территорию и во все жилые секции 
Комплекса апартаментов. Все основные функционально-планировочные зоны Комплекса 
проектируются как доступные для всех групп инвалидности (М1-М4), обеспечивая: 
приспособление прилегающей территории, включая пути движения, места отдыха и 
обеспечение требований по доступности малых архитектурных форм, доступ инвалидов 
всех категорий во встроенные нежилые помещения общественного назначения, в жилые 
надземные части секций Комплекса к лифтовому холлу и на все этажи, в т. ч. на -1 
уровень подземной автостоянки, пути передвижения и эвакуации в зданиях с учетом нужд 
инвалидов, размещение зон безопасности инвалидов на каждом этаже жилой части, кроме 
первого, где эвакуация осуществляется непосредственно наружу. 

В Комплексе не предусматривается наличие рабочих мест и размещение 
специализированных учреждений для обслуживания инвалидов в нежилых помещениях 
первых этажей. 

На -1 этаже подземной автостоянки предусмотрено 9 машино-мест для парковки 
МГН, в т. ч. 4 машино-мест для парковки групп М1-М3 и 5 для МГН группы М4. Еще 4 
машино-места для групп М4 размещено на надземной стоянке в северной части участка. 

Согласно Заданию на проектирование 5% апартаментов, а именно 15 апартаментов, 
запроектированы универсальными с возможностью дооборудования санузлов для 
возможного использования инвалидами.  

К таким апартаментам относятся следующие: 
- Секция С1 – 8 апартаментов со 2 по 9 этажи включительно в осях 6-8/87-89; 
- Секция С2 – 3 апартамента на 1 этаже в осях 74-78/1-6; 
- Секция С2 – 4 апартамента со 2 по 5 этажи включительно в осях 63-67;74/41-

43;72. 
Все поэтажные коридоры в апартаментах имеют ширину не менее 1,5 м с учетом 

отделки. Зона безопасности (ПБЗ) расположена в лифтовом холле на каждом этаже, кроме 
первого (на первом этаже лифтовой холл отсутствует), где эвакуация осуществляется 
непосредственно наружу. 

Вестибюль жилой часть апартаментов секции С2 оснащен пандусом, по которому 
осуществляется доступ от входной группы со стороны улицы к лифтовому холлу первого 
этажа. 

Инвалиды-гости жильцов секций С1, С2 и С3 попадают к хозяевам апартаментов 
через вестибюль секции С1 и, далее к входным вестибюлям других секций со двора, 
откуда поднимаются по лифтам с размером кабины не менее 2100х1100 на нужный этаж. 
Доступ гостей из числа МГН к апартаментам, расположенным на 2 этаже секции С2 в осях 
52-58/47, осуществляется по лестнице, оснащенной откидным пандусом и поручнем. 

В жилых секциях комплекса запроектированы лифты грузоподъемностью 1000 кг, 
позволяющие инвалиду попадать с первого этажа на каждый надземный этаж и на -1 
(подземный) этаж здания, где располагаются машиноместа для инвалидов. Эти лифты 
предназначены также для перевозки пожарных подразделений.  

Все поэтажные лифтовые холлы, начиная со 2 -го этажа, и лифтовые холлы минус 
первого этажа являются пожаробезопасной зоной. 

Нежилые помещения, расположенные на первом этаже здания, как турагентство, 
кафе, парикмахерская, ателье оборудованы санузлами, доступными для инвалидов. 
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Раздел 10_1. Требования по обеспечению безопасной эксплуатации объекта 

Технические мероприятия по эксплуатации здания разработаны в соответствии с 
«Техническим регламентом безопасности зданий и сооружений №384-Ф3» и с 
«Правилами обследования несущих строительных конструкций и сооружений» СП 13-1-
102-2003. 

В проекте разработаны мероприятия по эксплуатации, устанавливающие состав и 
порядок функционирования системы технического обслуживания и ремонта зданий. 

Система технического обслуживания и ремонта должна обеспечить нормальное 
функционирование зданий в течение всего периода их использования по назначению. 

Сроки проведения ремонта зданий определяются на основе технического состояния. 
Техническое обслуживание зданий включает работы по контролю технического 

состояния, поддержанию работоспособности или исправности, наладке и регулировке, 
подготовке к сезонной эксплуатации здания в целом и его элементов и систем, а также по 
обеспечению санитарно-гигиенических требований к помещениям и прилегающей 
территории и должно проводиться постоянно в течение всего срока эксплуатации. 

Текущий ремонт зданий проводится с периодичностью, обеспечивающей 
эффективную эксплуатацию зданий с момента завершения его строительства до момента 
постановки на очередной капитальный ремонт или реконструкцию. Капитальный ремонт 
включает устранение неисправностей всех изношенных элементов, восстановление или 
замену (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и 
каркасов) их на более долговечные и экономичные, улучшающие эксплуатационные 
показатели реконструируемых зданий. На капитальный ремонт ставится здание в целом 
или его часть (секция).  

Техническая эксплуатация здания включает работы по контролю технического 
состояния, поддержанию работоспособности или исправности, наладке и регулировке, 
подготовке к сезонной эксплуатации здания в целом и его элементов и систем, а также по 
обеспечению санитарно-гигиенических требований к помещениям и прилегающей 
территории. Техническую эксплуатацию здания осуществляет специально организуемая 
служба эксплуатации объекта. Техническая эксплуатация включает в себя: 

- управление объектом (организацию эксплуатации, взаимоотношения со смежными 
организациями и поставщиками, все виды работ с нанимателями и арендаторами); 

- техническое обслуживание и ремонт строительных конструкций и инженерных 
систем объектов;  

- санитарное содержание (уборку мест общего пользования, уборку территорий, 
уход за зелеными насаждениями). 

Строительные конструкции предохраняются от разрушающего воздействия 
климатических факторов (дождя, снега, переменного увлажнения и высыхания, 
замораживания оттаивания), для чего следует:  

- содержать в исправном состоянии ограждающие конструкции;  
- содержать в исправном состоянии устройства для отвода атмосферных и талых вод;  
- не допускать скопления снега у стен здания, удаляя его на расстояние не менее 2 м 

от стен при наступлении оттепелей.  
В помещениях здания поддерживаются параметры температурно-влажностного 

режима, соответствующие проектному.  
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Установлены следующие основные требования по эксплуатации строительных 
конструкций: 

В процессе эксплуатации не допускается изменять конструктивные схемы несущих 
железобетонных элементов здания. 

В случае решения о проведении реконструкции зданий и появления дополнительных 
нагрузок и воздействий, несущие и ограждающие конструкции, а также грунты основания 
должны быть проверены на эти нагрузки независимо от физического износа этих 
конструкций. 

В процессе эксплуатации конструкций обнаруженные дефекты, такие как 
повреждение коррозией, наличие трещин в стенах, плитах перекрытий, должны 
устраняться в первую очередь. 

В проекте приведены нормативные и расчетные нагрузки на перекрытия, даны 
требования по эксплуатации к конструкциям наружных и внутренних стен. 

 
Раздел 11_1. Перечень мероприятий по обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений, 
сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов 

Комплекс апартаментов с нежилыми помещениями и подземной автостоянкой 
решен в виде периметральной композиции с внутренним дворовым пространством. 
Комплекс сложной формы в плане, состоит из трех секций со сквозными вестибюлями.  
Этажность переменная, 4-5-6-9-11 этажей. Комплекс имеет подземную одноуровневую 
автостоянку на 129 м/м с техническими помещениями. Первый этаж содержит входные 
вестибюли апартаментов, апартаменты, помещения нежилого назначения для 
обслуживания комплекса апартаментов: турагентство, пункт приема химчистки, аптечный 
киоск, кафе, административные помещения для комплекса, ателье, ремонт обуви, 
парикмахерская, салон связи, а также технические помещения: ТП, помещение для 
временного хранения мусора, диспетчерская, помещение управляющей компании.  

Проектом предусматривается учёт и контроль расходования используемых 
энергетических ресурсов, а именно: 

Учёт тепловой: 
Для учета расхода тепловой энергии в ИТП проектом предусматривается установка 

на тепловом вводе единого двухпоточного трехканального узла учета тепловой энергии 
типа ВИС.Т фирмы «Тепловизор» (производство – Россия). На общей линии подпитки 
вентиляции, отопления проектом предусмотрена установка водомера с импульсным 
выходом фирмы «Водоприбор» (производство – Россия). Для каждого помещения 
апартаментов предусмотрен индивидуальный узел учета тепловой энергии НПО 
"Тепловодохран" с выходом RS-485. Для каждого арендатора предусмотрен 
индивидуальный коллектор с запорно-регулирующей арматурой, а также счетчиком 
тепловой энергии НПО "Тепловодохран". Доступ к коллекторам осуществляется из 
общественных зон 1го этажа (коридоров). 

Учёт электроэнергии: 
Проектом предусматривается установка узлов учёта: для апартаментов в 

поэтажных щитах для заключения отдельных договоров на электроснабжение с ОАО 
«Мосэнергосбыт»; для нежилых помещений 1-го этажа предусматривается учет 
электроэнергии в электрощитовых на отходящей линии каждого арендатора. Все счетчики 
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контрольного и коммерческого учета выбраны с интерфейсом, позволяющим работать в 
общей системе АСКУЭ комплекса. 

Учёт воды: 
Ввод водопровода осуществляется в помещение водомерного узла с установкой в 

нём счётчика Ø65 (с интерфейсом RS485). На ответвлении от стояков во встраиваемые 
помещения предусмотрена установка запорной арматуры, счетчиков с интерфейсом 
RS485, фильтров, а также регуляторов давления. Для учета расхода воды у потребителя 
установлены счетчики воды с интерфейсом RS485.  

Проект разработан для следующих климатических условий строительства: 
расчетные наружные температуры приняты по СП 131.13330.2012: 

- Для отопления - минус 25 °С. 
- Продолжительность отопительного периода - 205 суток. 
- Средняя температура отопительного периода - минус 2,2 °С.  
Расчетная температура внутреннего воздуха – плюс 20 °С. 

В проекте разработан энергетический паспорт здания.  
Расчетные значения приведённого сопротивления теплопередаче наружных 

ограждающих конструкций не ниже нормативных. 
Расчетная температура на внутренних поверхностях ограждающих конструкций 

выше минимально допустимых значений. 
Расчетное значение удельной теплозащитной характеристики здания Коб

р = 0,158 
Вт/(м3°С) при нормативном значении Коб

тр = 0,165 Вт/(м3°С). 
Расчетная удельная характеристика расхода тепловой энергии на отопление  

вентиляцию здания qот
р = 0,108 Вт/(м 3 °С) при нормативном значении, согласно п. 7, 

приказа 1550/пр министерства строительства, qот
тр = 0,302 х 0,8 = 0,240 Вт/(м3°С). 

Согласно таблице 15 СП 50.13330.2012, отклонение соответствует очень высокому 
классу энергосбережения – «А+» (при выполнении требований п.10.5 СП 50.13330.2012) 

Присвоение зданию класса энергосбережения "А+" очень высокий, производится 
при условии выполнения требованийп.10.5 СП 50.13330.2012, с включением следующих 
обязательных энергосберегающих мероприятий: 

-устройство индивидуальных тепловых пунктов, снижающих затраты энергии на 
циркуляцию в системах горячего водоснабжения и оснащённых автоматизированными 
системами управления и учёта потребления энергоресурсов, горячей и холодной воды ; 

-применение энергосберегающих систем освещения общедомовых помещений, 
оснащённых датчиками движения и освещённости; 

-применение устройств компенсации реактивной мощности двигателей лифтового 
хозяйства, насосного и вентиляционного оборудования. 

Условия п.10.5 СП50.13330.2012 не выполняются, т.к. проектными решениями не 
предусмотрено применение энергосберегающих систем освещения общедомовых 
помещений, оснащённых датчиками движения и освещённости. 

Зданию может быть присвоен класс энергосбережения не выше «С+». 
Удельный расход тепловой энергии на отопление и вентиляцию за отопительный 

период q=41,3 кВт×ч/(м3×год) 
Расход тепловой энергии на отопление и вентиляцию здания за отопительный 

период Qот год= 819 835,3 кВтхч/(год). 
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Оценка соответствия проектной документации требованиям санитарно-
эпидемиологической безопасности  

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов» санитарно-защитная зона для 
размещения здания апартаментов не устанавливается. Автостоянка запроектирована с 
соблюдением нормативных разрывов в соответствии с требованиями СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03. 

Посадка запроектированного здания не окажет негативного влияния на 
инсоляционный режим окружающей застройки. Санитарными нормами не 
регламентируется продолжительность инсоляции для помещений, входящих в состав 
рассматриваемого здания. 

Планировочные решения, состав помещений кафе принимается с учетом 
требований СанПиН 2.3.6.1079-01 «Санитарно-эпидемиологические требования к 
организациям общественного питания, изготовлению и оборотоспособности в них 
пищевых продуктов и продовольственного сырья». В составе помещений 
предусматривается необходимый набор санитарно-бытовых помещений. Планировочные 
решения парикмахерской приняты согласно СанПиН 2.1.2.2631-10 «Санитарно-
эпидемиологические требования к размещению, устройству, оборудованию, содержанию 
и режиму работы организаций коммунально-бытового назначения, оказывающих 
парикмахерские и косметические услуги». 

Искусственное освещение регламентированных помещений принимается в 
соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1278-03 «Гигиенические требования к 
естественному, искусственному и совмещенному освещению жилых и общественных 
зданий». Помещения, к которым СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03 предъявляются требования 
по естественному освещению, предусматривают боковое естественное освещение. 

Планировочные решения в помещениях, оснащенных компьютерами, приняты в 
соответствии с требованиями СанПиН 2.2.2/2.4.1340-03 «Гигиенические требования к 
ПЭВМ и организации работы» СанПиН 2.2.4.548-96 «Гигиенические требования к 
микроклимату производственных помещений». При размещении рабочих мест учтены 
расстояния между рабочими столами с компьютерами, согласно СанПиН 2.2.2/2.4.1340-03 
«Гигиенические требования к персональным электронно-вычислительным машинам и 
организации работы». 

Ожидаемые уровни шума при работе инженерного оборудования не превысят 
предельно допустимых значений, установленных СН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум на рабочих 
местах, в помещениях жилых, общественных зданий и на территории жилой застройки». 

Проектом предусмотрены сети водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, 
электроснабжения. Принятые проектом системы отопления и вентиляции обеспечат 
допустимые параметры микроклимата. Параметры микроклимата в помещениях с 
постоянными рабочими местами с учетом категории работ по уровню энергозатрат 
соответствуют требованиям СанПиН 2.2.4.548-96 «Гигиенические требования к 
микроклимату производственных помещений». 

На строительной площадке в соответствии требований СанПиН 2.2.3.1384-03 
предусмотрены к установке временные здания и сооружения. Временное хранение 
(накопление) отходов осуществляется в специальных местах, оборудованных в 
соответствии с действующими нормами и правилами в соответствии с СанПиН 2.1.7.1322-
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03 «Гигиенические требования к размещению и обезвреживанию отходов производства и 
потребления». Организация строительства выполняется с учетом требований СанПиН 
2.2.3.1384-03 «Гигиенические требования к организации строительного производства и 
строительных работ». 

 
4.2.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемые разделы проектной документации в процессе проведения 
экспертизы 

Изменения, внесенные в раздел 1. Пояснительная записка: 
- Не вносились. 

Изменения, внесенные в раздел 2. Схема планировочной организации земельного 
участка: 

- В составе ТЭП указана плотность проектируемой застройки (в тыс.кв.м/га). 
- Экспликация зданий и сооружений дополнена указанием зданий, подлежащих 

сносу. 
- На сводном плане инженерные сети показаны до мест подключения 

проектируемого объекта к существующим сетям инженерно-технического обеспечения 
согласно Техническим условиям. 

- Сводный план сетей дополнен условными обозначениями. 
Изменения, внесенные в раздел 3. Архитектурные решения: 
- Текстовая часть дополнена обоснованием принятых архитектурных решений в 

части обеспечения соответствия зданий установленным требованиям энергетической 
эффективности. 

- Текстовая часть дополнена перечнем мероприятий по обеспечению соблюдения 
установленных требований энергетической эффективности к архитектурным решениям, 
влияющим на энергетическую эффективность зданий. 

- Представлено описание решений по отделке помещений основного, 
вспомогательного, обслуживающего и технического назначения (для мест общего 
пользования и путей эвакуации). 

- В тексте раздела АР прописаны высоты этажей комплекса. 
Изменения, внесенные в раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные 

решения: 
- Предоставлены результаты расчетов несущих конструкций здания. 

- Текстовая часть дополнена недостающими климатическими характеристиками. 
- Текстовая часть дополнена перечнем мероприятий по обеспечению соблюдения 

установленных требований энергетической эффективности к конструктивным решениям, 
влияющим на энергетическую эффективность здания. 

- Графическая часть дополнена поэтажными планами, планом кровли, разрезами, 
узлами соединения несущих конструкций здания. 

Изменения, внесенные в раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений: 

Система электроснабжения: 
- Представлено задание на проектирование, утвержденное в установленном 

порядке. 
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- Из текстовой и графической частей исключены документы, не входящие в 
состав подраздела, а также проектные решения, выполняемые сетевой организацией 
согласно ТУ. 

- Представлены технические условия на технологическое присоединение к 
электрическим сетям ПАО «МОЭСК» от 16.10.2019 г №И-19-00-992088/102. 

- Представлен договор об осуществлении технологического присоединения к 
электрическим сетям №ИА-19-302-392(992088) от 16.10.2019 г. 

- Состав и содержание подраздела откорректированы в соответствии с п.16 
положения, утвержденного ПП РФ от 16.02.2008 года №87 с учетом изменений от 2019 г. 

- Откорректированы решения по учету электроэнергии. 
- Представлено описание работы АВР. 
Система водоснабжения: 

- Представлены договоры на подключение к сетям водоснабжения, бытовой и 
дождевой  канализации; 

- Представлены специальные технические условия на пожаротушение объекта. 
- Внесены в проект сведения о требуемом напоре для нежилой части здания и 

способе его обеспечения. 
- Обосновано отсутствие приборов в помещении уборочного инвентаря. 
Система водоотведения: 
- Представлены договора на подключение к сетям водоснабжения, бытовой и 

дождевой канализации. 
- Представлен план с сетями канализации 1 этажа для исключения прокладки 

магистралей канализации под потолком помещений кафе, аптеки и т.п. 
- Обосновано отсутствие приборов в помещении уборочного инвентаря. 
Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети: 
- Представлены технические условия 
- Расходы тепла в томах ОВ и ИТП приведены в соответствие 
Сети связи: 
- Не вносились. 
Технологические решения: 
- Откорректированы в соотвктствии с требоваиями ПП РФ №87 технологические 

решения аппартаментов. 
Изменения, внесенные в раздел 6. Проект организации строительства: 
- Не вносились. 
Изменения, внесенные в раздел 7. Проект организации работ по сносу или 

демонтажу объектов капитального строительства: 
- Не вносились. 
Изменения, внесенные в раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей 

среды: 
- Добавлены сведения по ограничениям застройки 
- Исправлены графические приложения.  
- Добавлены сведения по вырубке. 
Изменения, внесенные в раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности: 
- Не вносились. 
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Изменения, внесенные в раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов: 

- Не вносились. 
Изменения, внесенные в раздел 10_1. Требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации объекта: 
- Не вносились. 
Изменения, внесенные в раздел 11_1. Перечень мероприятий по обеспечению 

соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений, сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов: 

- Не вносились. 
 
 

V. ВЫВОДЫ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ РАССМОТРЕНИЯ 
5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных 

изысканий требованиям технических регламентов 
Выводы о соответствии в отношении рассмотренных результатов инженерно-

геодезических изысканий 
Результаты инженерно-геодезических изысканий соответствуют требованиям 

технических регламентов. 
Выводы о соответствии в отношении рассмотренных результатов инженерно-

геологических изысканий 
Результаты инженерно-геологических изысканий соответствуют требованиям 

технических регламентов. 
Выводы о соответствии в отношении рассмотренных результатов инженерно-

экологических изысканий 
Результаты инженерно-экологических изысканий соответствуют требованиям 

технических регламентов. 
 
5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации 
5.2.1. Указания на результаты инженерных изысканий, на соответствие 

которым проводилась оценка проектной документации 
Оценка проектной документации проводилась на соответствие следующим 

результатам инженерных изысканий: 
- инженерно-геодезических;  
- инженерно-геологических;  
- инженерно-экологических. 
5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части 

проектной документации результатам инженерных изысканий и требованиям 
технических регламентов 

По разделу 1. Пояснительная записка 
Проектная документация соответствует требованиям технических регламентов, 

нормативных технических документов и требованиям к содержанию разделов проектной 
документации. 

По разделу 2. Схема планировочной организации земельного участка 
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Проектная документация соответствует градостроительному плану земельного 
участка, инженерным изысканиям, требованиям технических регламентов, нормативных 
технических документов и требованиям к содержанию разделов проектной документации. 

По разделу 3. Архитектурные решения 
Проектная документация соответствует градостроительному плану земельного 

участка, требованиям технических регламентов, нормативных технических документов и 
требованиям к содержанию разделов проектной документации. 

По разделу 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения 
Проектная документация соответствует градостроительному плану земельного 

участка, инженерным изысканиям, требованиям технических регламентов, нормативных 
технических документов и требованиям к содержанию разделов проектной документации. 

По разделу 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 
технологические решения: 

 Система электроснабжения 
Проектная документация соответствует техническим условиям, требованиям 

технических регламентов, нормативных технических документов и требованиям к 
содержанию разделов проектной документации. 

 Система водоснабжения 
Проектная документация соответствует техническим условиям, требованиям 

технических регламентов, нормативных технических документов и требованиям к 
содержанию разделов проектной документации. 

Система водоотведения 
Проектная документация соответствует техническим условиям, требованиям 

технических регламентов, нормативных технических документов и требованиям к 
содержанию разделов проектной документации. 

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети 
Проектная документация соответствует техническим условиям, требованиям 

технических регламентов, нормативных технических документов и требованиям к 
содержанию разделов проектной документации. 

 Сети связи 
Проектная документация соответствует техническим условиям, требованиям 

технических регламентов, нормативных технических документов и требованиям к 
содержанию разделов проектной документации. 

Технологические решения 
Проектная документация соответствует требованиям технических регламентов, 

нормативных технических документов и требованиям к содержанию разделов проектной 
документации. 

По разделу 6. Проект организации строительства 
Проектная документация соответствует требованиям технических регламентов, 

нормативных технических документов и требованиям к содержанию разделов проектной 
документации. 

По разделу 7. Проект организации работ по сносу или демонтажу объектов 
капитального строительства 
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Проектная документация соответствует требованиям технических регламентов, 
нормативных технических документов и требованиям к содержанию разделов проектной 
документации. 

По разделу 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды 
Проектная документация соответствует инженерным изысканиям, требованиям 

технических регламентов, нормативных технических документов и требованиям к 
содержанию разделов проектной документации. 

По разделу 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 
Проектная документация соответствует специальным техническим условиям, 

требованиям технических регламентов, нормативных технических документов и 
требованиям к содержанию разделов проектной документации. 

По разделу 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 
Проектная документация соответствует требованиям технических регламентов, 

нормативных технических документов и требованиям к содержанию разделов проектной 
документации. 

По разделу 10_1. Требования по обеспечению безопасной эксплуатации объектов 
капитального строительства 

Проектная документация соответствует требованиям технических регламентов, 
нормативных технических документов и требованиям к содержанию разделов проектной 
документации. 

По разделу 11_1. Перечень мероприятий по обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений, 
сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов 

Проектная документация соответствует требованиям технических регламентов, 
нормативных технических документов и требованиям к содержанию разделов проектной 
документации. 

 
 

VI. ОБЩИЕ ВЫВОДЫ 
 

Проектная документация для объекта капитального строительства: «Комплекс 
апартаментов с нежилыми помещениями и подземной автостоянкой по адресу: г. Москва, 
ул. Казакова, вл. 7» соответствует результатам инженерных изысканий, заданию на 
проектирование, требованиям технических регламентов, санитарно-эпидемиологическим 
требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям к 
обеспечению надежности и безопасности электроэнергетических систем и объектов 
электроэнергетики, требованиям антитеррористической защищенности объекта, а также 
результаты инженерных изысканий соответствуют требованиям технических регламентов. 
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VII. СВЕДЕНИЯ О ЛИЦАХ, АТТЕСТОВАННЫХ НА ПРАВО ПОДГОТОВКИ 
ЗАКЛЮЧЕНИЙ ЭКСПЕРТИЗЫ, ПОДПИСАВШИХ ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

ЭКСПЕРТИЗЫ 
 
Ведущий эксперт 
Баландин Павел Николаевич 
СНИЛС 037-212-305 11 
Направление деятельности 5.1.4. Инженерно-экологические изыскания 
аттестат № МС-Э-7-5-7203 
дата выдачи аттестата: 24.06.2016 
дата окончания срока действия аттестата: 24.06.2021 
Рассмотренный отчет: Отчет по инженерно-экологическим изысканиям 
 
 
Главный эксперт по направлению деятельности инженерно-геодезические изыскания 
Балакина Мария Юрьевна 
СНИЛС 107-504-795 47 
Направление деятельности 1. Инженерно-геодезические изыскания 
аттестат № МС-Э-24-1-10994 
дата выдачи аттестата: 30.03.2018 
дата окончания срока действия аттестата: 30.03.2023 
Рассмотренный отчет: Отчет по инженерно-геодезическим изысканиям 
 
 
Старший эксперт 
Шапошник Ирина Николаевна 
СНИЛС 067-997-026-32 
Направление деятельности 2. Инженерно-геологические изыскания  
аттестат № МС-Э-11-2-11860 
дата выдачи аттестата: 01.04.2019 
дата окончания срока действия аттестата: 01.04.2024 
Рассмотренный отчет: Отчет по инженерно-геологическим изысканиям 
 
 
Ведущий эксперт 
Воронина Екатерина Анатольевна 
СНИЛС 023-903-580 33 
Направление деятельности 14. Системы отопления, вентиляции, кондиционирования  
воздуха и холодоснабжения 
аттестат № МС-Э-63-14-10019 
дата выдачи аттестата: 06.12.2017 
дата окончания срока действия аттестата: 06.12.2022 
Рассмотренные подразделы: «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети», «Технологические решения» 
Рассмотренные разделы: «Пояснительная записка», «Перечень мероприятий по 
обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета используемых 
энергетических ресурсов», «Требования по обеспечению безопасной эксплуатации 
объектов капитального строительства» 
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Ведущий эксперт 
Герова Ольга Сергеевна 
СНИЛС 047-167-939 86 
Направление деятельности 2.1.1. Схемы планировочной организации земельных участков 
аттестат № МС-Э-35-2-6029 
дата выдачи аттестата: 07.07.2015 
дата окончания срока действия аттестата: 07.07.2020 
Рассмотренный раздел: «Схема планировочной организации земельного участка» 
 
 
Ведущий эксперт 
Герова Ольга Сергеевна 
СНИЛС 047-167-939 86 
Направление деятельности 2.1.2. Объемно-планировочные и архитектурные решения 
аттестат № МС-Э-12-2-2620 
дата выдачи аттестата: 11.04.2014 
дата окончания срока действия аттестата: 11.04.2024 
Рассмотренные разделы: «Архитектурные решения», «Мероприятия по обеспечению 
доступа инвалидов» 
 
 
Эксперт (Договор № П-26 от 03.02.2017 г.) 
Булычева Диана Александровна 
СНИЛС 056-823-679 92 
направление деятельности 7. Конструктивные решения 
аттестат № МС-Э-59-7-9887 
дата выдачи аттестата: 07.11.2017 
дата окончания срока действия аттестата: 07.11.2022 
Рассмотренный раздел: «Конструктивные и объемно-планировочные решения» 
 
 
Эксперт (Договор № П-48 от 18.09.2019 г.) 
Смола Андрей Васильевич 
СНИЛС 048-047-614 59 
Направление деятельности 36. Системы электроснабжения 
аттестат № МС-Э-12-36-11926 
дата выдачи аттестата: 23.04.2019 
дата окончания срока действия аттестата: 23.04.2024 
Рассмотренный подраздел: «Система электроснабжения» 
 
 
Эксперт (Договор № П-8 от 01.10.2015 г.) 
Гранит Анна Борисовна 
СНИЛС 127-954-130 77 
Направление деятельности 13. Системы водоснабжения и водоотведения 
аттестат № МС-Э-13-13-11869 
дата выдачи аттестата: 17.04.2019 
дата окончания срока действия аттестата: 17.04.2024  
Рассмотренные подразделы: «Система водоснабжения»; «Система водоотведения» 
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Эксперт (Договор № П-49 от 20.09.2019 г.) 
Шиколенко Илья Андреевич 
СНИЛС 125-869-715 00 
Направление деятельности 2.3.2. Системы автоматизации, связи и сигнализации 
аттестат № МС-Э-28-2-8866 
дата выдачи аттестата: 31.05.2017 
дата окончания срока действия аттестата: 31.05.2022 
Рассмотренный раздел: «Сети связи» 
 
 
Эксперт (Договор № П-45 от 25.07.2019 г.) 
Данилкин Александр Владимирович   
СНИЛС 128-436-121 51 
Направление деятельности 2.1.4.  Организация строительства 
аттестат № МС-Э-31-2-8934 
дата выдачи аттестата: 13.06.2017 
дата окончания срока действия аттестата: 13.05.2022 
Рассмотренные разделы: «Проект организации строительства», «Проект организации 
работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства» 
 
 
Ведущий эксперт  
Баландин Павел Николаевич 
СНИЛС 037-212-305 11 
Направление деятельности 2.4.1. Охрана окружающей среды 
аттестат № МС-Э-94-2-4823 
дата выдачи аттестата: 01.12.2014 
дата окончания срока действия аттестата: 01.12.2024 
Рассмотренный раздел: «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» 
 
 
Эксперт (Договор № П-41 от 08.02.2019 г.) 
Гривков Ярослав Михайлович 
СНИЛС 172-738-589 06 
Направление деятельности 2.5. Пожарная безопасность 
аттестат № МС-Э-9-2-8196 
дата выдачи аттестата: 22.02.2017 
дата окончания срока действия аттестата: 22.02.2022 
Рассмотренный раздел: «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» 
 
 
Эксперт (Договор № П-6 от 01.10.2015 г.) 
Магомедов Магомед Рамазанович 
СНИЛС 082-061-732 40 
Направление деятельности 2.4.2. Санитарно-эпидемиологическая безопасность  
аттестат № ГС-Э-64-2-2100 
дата выдачи аттестата: 17.12.2013 
дата окончания срока действия аттестата: 17.12.2023 
Рассмотрена вся проектная документация в части санитарно-эпидемиологической 
безопасности 
 






	I.  Общие положения
	Застройщик, заявитель
	Отсутствуют.
	Отсутствуют.
	Инженерно-геодезические изыскания – март 2019 г.
	Инженерно-геологические изыскания – июнь 2019 г.
	Инженерно-экологические изыскания - июнь 2019 г.
	Инженерно-геодезические изыскания
	Инженерно-геологические изыскания
	Инженерно-экологические изыскания
	Инженерно-геодезические изыскания
	Система координат принятая Московская, за систему высот – Московская система.
	Участок расположен в центральном федеральном округе РФ, в центральной части Русской равнины.
	Территория является застроенной. Растительность на участке работ  представлена деревьями лиственных пород отдельно стоящими и в группах. В процессе инженерно-геодезических изысканий опасных природных и техногенных процессов не выявлено.
	В качестве исходных данных использованы пункты координаты которых получены при помощи спутникового геодезического оборудования Leica GS08 plus.
	Основанием для создания планово-высотного обоснования служила СНГО г. Москвы используемая на основании договора №8/10158-19, заключенного с ГБУ «Мосгоргеотрест».
	Топографическая съемка масштаба 1:500 с высотой сечения рельефа 0.5 м выполнялась с 28.12.2018 по 30.01.2019. Для производства полевых работ применялись Sokkia Set 630RK.
	Подземные коммуникаций нанесены на план по материалам сводного плана подземных коммуникаций и сооружений г. Москвы.
	По результатам геодезических измерений составлен инженерно- топографический план в масштабе 1:500. Камеральная обработка результатов измерений выполнена в программном комплексе CREDO.
	Контроль выполненных работ произведен группами технического контроля производственных отделов. В результате контроля установлено: полнота и детальность натурных измерений достаточная; полевые материалы и инженерно-топографический план.
	Инженерно-геологические изыскания
	Изменения, внесенные в результаты инженерно-геодезических изысканий
	- Не вносились.
	Изменения, внесенные в результаты инженерно-геологических изысканий
	- представлена программа работ, согласованная с заказчиком инженерно-геологических изысканий (п. 4.11 СП 47.13330.2012).
	Изменения, внесенные в результаты инженерно-экологических изысканий
	- Добавлены сведения по природоохранным ограничениям.
	- Представлена справка о фоновом содержании загрязняющих веществ в атмосферном воздухе.
	Представлено заверение проектной организации в том, что проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по ...
	Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка
	Раздел 3. Архитектурные решения
	Комплекс апартаментов с нежилыми помещениями и подземной автостоянкой решен в виде периметральной композиции с внутренним дворовым пространством.
	Комплекс сложной формы в плане, состоит из трех секций со сквозными вестибюлями.
	Этажность переменная, 4-5-6-9-11 этажей:
	- Секция 1, выходящая на улицу Казакова имеет этажность 5-6-11 эт.
	- Секция 2, задвинутая вглубь участка, имеет этажность 5-6-9-11 эт.
	- Секция 3, растянутая вдоль восточных границ участка, имеет этажность 4 эт.
	За отметку нуля принята отметка 146,45. Максимальная высотная отметка составляет +45.15 м (191,6) с учетом перепада рельефа (с самой высокой отметкой в северной части застройки).
	Максимальная высота здания – 45,0 м.
	Высота помещений автостоянки и технических помещений -1 этажа различная – от 2,5 м до 4,15 м.
	Комплекс имеет подземную одноуровневую автостоянку на 129 м/м с техническими помещениями для обслуживания всего комплекса. Въезд в автостоянку осуществляется по открытой двухпутной рампе, защищенной от осадков навесом. Высоты помещений нежилого назнач...
	Первый этаж содержит входные вестибюли апартаментов, апартаменты, имеющие непосредственный вход с уровня земли. Главный двусветный вестибюль расположен в секции 1. В каждом вестибюле есть консьерж, место для колясок, почтовых ящиков, места ожидания с ...
	На первом этаже также расположены помещения нежилого назначения для обслуживания комплекса апартаментов: турагентство, пункт приема химчистки, аптечный киоск, кафе, административные помещения для комплекса, ателье, ремонт обуви, парикмахерская, салон ...
	Апартаменты размещены с 1 по 11 этажи.
	Высота помещений в апартаментах 2-9 этажей – 3,49 м от уровня чистового пола до низа перекрытия; высота помещений в апартаментах 10 этажа – 3,47 м от уровня чистового пола до низа перекрытия.
	Верхний этаж отведен под пентхаусы с повышенной высотой помещений. Пентхаусы имеют выходы на собственные террасы, расположенные над пентхаусами – участки эксплуатируемой кровли в составе неэксплуатируемой. Выход на кровлю осуществляется через стеклянн...
	Высота помещений  пентхаусов (последние этажи 11-этажных секций) – 4,42 м от уровня чистового пола до низа перекрытия в секции 1; 4,96 м от уровня чистового пола до низа перекрытия в секции 2).
	Также террасы расположены на 10 этаже секции 2; на 6 и 7 этаже секций 1 и 3 (кровли 5-ти и 6-ти этажных частей комплекса) – выход на террасу непосредственно из апартаментов через дверь в витражной конструкции; на кровле 4-этажной секции 3 – на эти тер...
	Лестнично-лифтовой узел секций 1 и 2 состоит из двух лифтов и лестницы. Один из лифтов предназначен для перевозки пожарных подразделений и спускается в подземную автостоянку, имеет размеры кабины 2100х1100, подходит для транспортировки людей на носилк...
	Лестнично-лифтовой узел секции 3 (этажность 4 этажа) состоит из одного лифта для перевозки пожарных подразделений, который спускается в подземную автостоянку, с размерами кабины 1100х2100 (ш х г) и лестницы с шириной марша 1,05 м, выходящей на кровлю.
	Вся эвакуация из надземной и подземной частей осуществляется через лестницы, ведущие непосредственно наружу.
	В местах общего пользования на путях эвакуации применяется напольная плитка и окраска стен в соответствии с функциональным назначением с учетом санитарно-гигиенических и противопожарных норм.
	Внутренняя отделка технических помещений, помещений подземной автостоянки, лестнично-лифтовых блоков, входных групп выполняется после ввода объекта в эксплуатацию по отдельному дизайн-проекту.
	Внутренняя отделка апартаментов и нежилых помещений на 1-х этажах выполняется собственниками или арендаторами после ввода объекта в эксплуатацию.
	Наружная отделка здания:
	Основная фасадная тема – пилястры из облицовочного кирпича уступчатого сечения, меняющие свою форму на более компактную по фасадному фронту на высоте 5-го этажа. Пилястры и остекление между ними с решетками французских балконов являются главной фасадн...
	Кровля плоская неэксплуатируемая, частично содержащая эксплуатируемые индивидуальные площадки для отдыха (террасы).
	На последних этажах предусмотрены световые фонари на кровлю.

	Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения
	Конструкции надземных этажей (бетон класса В25, арматура класса А500С и А240):
	Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений


	Система электроснабжения
	Электроснабжение жилого комплекса предусматривается взаимнорезервируемыми кабельными линиями марки ВВГнг(А)-LS расчетных длин и сечений от разных секций РУ-0,4 кВ проектируемой трансформаторной подстанции ТП 10/0,4кВ.
	Работы по строительству проектируемой встроенной трансформаторной подстанции ТП10/0,4 кВ, сетям 10 кВ. а также ликвидации существующих КЛ-10 кВ выполняются сетевой организацией согласно п.10 технических условий.
	Кабельные линии прокладываются в траншее на глубине 0,7 м от планировочной отметки земли. При пересечении улиц и проездов глубина заложения - 1,0 м. Пересечение инженерных коммуникаций, дорог с асфальтным покрытием выполняется с защитой от механически...
	В материалах проектной документации представлены технические условия для присоединения к электрическим сетям ПАО «МОЭСК» в соответствии с Правилами технологического присоединения энергопринимающих устройств потребителей электрической энергии, объектов...
	В отношении обеспечения надежности электроснабжения основные электроприемники комплекса отнесены к электроприемникам II категории.
	Система противопожарной защиты, лифты, ИТП, система диспетчеризации, аварийное освещение отнесены к электроприемникам I категории надежности электроснабжения, которая обеспечивается применением устройства АВР.
	Напряжение питающей сети - 380/220 В.
	Расчетная электрическая нагрузка определена в соответствии с СП 256.1325800.2016 и составляет:
	ВРУ 1 (Жилая часть – секция 1) – 365,64 кВт;
	ВРУ 2 (Жилая часть – секция 2) – 376,01 кВт;
	ВРУ 3 (Жилая часть – секция 3) – 355,42 кВт;
	ВРУ 4 (ритейл) – 174,96 кВт;
	ВРУ 5 (автостоянка) – 115,84 кВт;
	ВРУ-ИТП  – 30,06 кВт;
	наружное и фасадное освещение – 3,1 кВт;
	суммарная расчетная нагрузка, кВт – 1413,41 кВт.
	Система заземления (TN-C-S) выполнена в соответствии с требованиями главы 1.7 ПУЭ.
	Для приема, учета и распределения электроэнергии запроектированы ВРУ-0,4 кВ (ВРУ1-ВРУ5, ВРУ-ИТП).  Распределительные и групповые сети соответствуют требованиям ПУЭ и действующих нормативных документов.
	Приборы учета потребляемой энергии запроектированы на границе балансовой принадлежности в ВРУ-0,4 кВ.
	Компенсация реактивной мощности предусматривается согласно требованиям приказа Минэнерго от 23 июня 2015 года №380 «О Порядке расчета значений соотношения потребления активной и реактивной мощности для отдельных энергопринимающих устройств (групп энер...
	Нормируемая освещенность помещений принята по СП 52.13330.2016 и обеспечивается светильниками, выбранными с учетом среды и назначением помещений.
	Проектом предусматриваются следующие виды освещения: рабочее, аварийное (эвакуационное, в том числе указатели «Выход» с автономным источником питания), ремонтное, а также ландшафтное освещение и фасадная подсветка.
	Для освещения прилегающей территории предусматривается наружное освещение.
	Проектом предусмотрено выполнение основной и дополнительной систем уравнивания потенциалов в соответствии с требованием главы 1.7. ПУЭ. На вводе потребителей предусматривается устройство ГЗШ.
	Молниезащита принята согласно СО 153-34.21.122-2003.
	Проектом предусмотрены мероприятия по экономии электроэнергии, энергоэффективному использованию применяемого электрооборудования.

	Система водоснабжения
	Проектная документация разработана на основании:
	- договор о подключении холодного водоснабжения №9012 ДП-В от 21.10.2019 г., выданные АО «Мосводоканал»;
	- специальные технические условия от ООО «НПФ «ПожПроект» согласованные УНПР ГУ МЧС России по г. Москве.
	Источником водоснабжения является существующий городской водопровод диаметром 250 мм, расположенный на ул. Казакова.
	Водоснабжение проектируемого комплекса осуществляется однотрубным вводом диаметром 200 мм до границы территории застройки с подключением в проектируемый трубопровод от существующего водовода диаметром 250 мм по ул. Казакова, в интервале между колодцам...
	Фактический напор воды в точке подключения – 37,0м.
	Сети водопровода запроектированы из труб ВЧШГ по ГОСТ ИСО 2531-2012 в стальном футляре диаметром 530х8 мм, с наружной антикоррозийной изоляцией весьма усиленного типа по ГОСТ 9.602.2005 открытым способом.
	Качество воды в существующем городском водопроводе соответствует требованиям СанПин 2.1.4.1074-01 "Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества".
	Ввод водопровода осуществляется в помещение водомерного узла с установкой в нём счётчика диаметром 65 мм. После водомерного узла предусмотрена отпайка на пополнение противопожарного резервуара. Для пропуска расхода на наполнение противопожарного резер...
	В здании предусмотрена раздельная система хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода.
	Система водоснабжения жилой части выполнена нижней разводкой под потолком подземной парковки. Водоснабжение жилой части выполнено отдельно от встраиваемых помещений, и осуществляется от поэтажных распределительных коллекторов. Поэтажные распределитель...
	Система водоснабжения встраиваемых помещений выполнена однозонной тупиковой с нижней разводкой под потолком подземного уровня проектируемого здания.
	Расход воды на хозяйственно-питьевые нужды комплекса составляет 124,34 м3/сут; 14,86 м3/ч; 5,72 л/с.
	Потребный напор у потребителей на хозяйственно-питьевые нужды составляет 64,9 м и обеспечивается установкой повышения давления Wilo COR-3 MVI 808/CC-EB-R (2 раб., 1 рез.), производительностью 20,6 м3/ч, напором 65 м.
	Горячее водоснабжение, выполнено по закрытой схеме, осуществляется от теплового пункта, расположенного в техническом помещении проектируемого здания.
	На ответвлении от стояков во встраиваемые помещения предусмотрена установка запорной арматуры, счетчиков, фильтров, а также регуляторов давления.
	В помещениях для временного хранения мусора, на 1 этаже, и в помещениях поэтажного хранения уборочного инвентаря, проектируемого жилого комплекса предусматривается установка смесителя с подводом холодной и горячей воды. В помещении для временного хран...
	Предусмотрены узлы учета холодной и горячей воды: для каждой зоны; для каждого апартамента; для каждого нежилого помещения; для потребителей автостоянки; на ответвлении к ИТП. На всех узлах учета воды предусмотрены фильтры механической очистки и счетч...
	Для поливки территории через каждые 60 м по периметру здания предусмотрены поливочные краны диаметром 25 мм.
	Система горячего водоснабжения проектируемого комплекса закрытая. Приготовление горячей воды осуществляется в ИТП для всего здания, который расположен в подземном этаже комплекса. Система горячего водоснабжения выполнена однозонной кольцевой с нижней ...
	Потребные напоры в системе горячего водоснабжения, обеспечиваются повысительной насосной установкой системы хозяйственно-питьевого водоснабжения.
	Система горячего водоснабжения выполнена с устройством циркуляционного трубопровода, по закрытой схеме от теплового пункта.
	Магистрали и стояки водоснабжения предусмотрены из оцинкованных стальных водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75*. Поэтажные подводки к санитарно-техническим приборам предусмотрены трубами из сшитого полиэтилена. Магистральные трубопроводы и стояки изо...
	Для апартаментов и встроенных нежилых помещений– разводка выполняется от распределительных шкафов до ввода в помещение с установкой запорной арматуры и заглушек. Разводку до приборов осуществляет владелец помещения в соответствии с принятыми планирово...
	Для полива декоративных деревьев в переносных кадках на эксплуатируемой кровле предусмотрены поливочные краны. Поливочные краны на эксплуатируемой кровле запроектированы в нишах, возле вентиляционных шахт.
	Наружное пожаротушение проектируемого объекта с расходом 110 л/с, осуществляется от двух существующих пожарных гидратов № 7568, и №7514, расположенных у проектируемого здания на ул. Казакова.
	Расход воды на внутреннее пожаротушение - 2 струи по 5,2 л/с.
	Расход воды на автоматическое пожаротушение – 36,3 л/с.
	Для обеспечения требуемого напора 36,6 м и расхода 46,7л/с, принимается пожарная насосная установка CO 2 BL 80/210-37/2/SK-FFS-R (1 раб.+ 1 рез.), фирма производитель «Wilo», дополнительно к этой насосной установки подобран «жокей»-насос CO-1 Helix FI...
	Водоснабжение пожарных насосов осуществляется из противопожарного резервуара объёмом 243 м3, расположенном на 1 подземном этаже, непосредственно рядом с помещением «Насосная АПТ». Резервуар оборудуется подводящими, отводящими и спускными трубопроводам...
	Пожарные краны диаметром 65мм оборудуются пожарным рукавом длиной 20 м с диаметром спрыска 19 мм, в опломбированном шкафу, где помимо крана предусмотрено место для размещения двух ручных огнетушителей.
	В секциях применены спринклеры CBО0-РНо(д) 0,42-R1/2/Р57.В3 розеткой вниз или универсальные, быстрого реагирования с колбой 3 мм на 57 С (K=80).
	Сети противопожарного водопровода монтируются из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91.
	Первичное пожаротушение осуществляется от проектируемых бытовых пожарных кранов, установленных в помещениях апартаментов. Пожарный кран диаметром 15 мм оборудован штуцером для присоединения шланга, оборудованного распылителем.
	Для присоединения передвижной пожарной техники предусматриваются патрубки с головками ГМ-80, выведенные на наружную стену здания.

	Система водоотведения
	Проектная документация разработана на основании:
	- договор о подключении сточных вод №9093 ДП-К от 31.10.2019 г., выданные АО «Мосводоканал»;
	- договор №ТП-0592-19 на отвод дождевых стоков с ГУП «Мосводосток».
	Попадающие в пятно застройки существующие сети канализации демонтируются.
	Канализационные выпуски и трасса дворовой канализации проектируются из чугунных труб ВЧШГ по ГОСТ Р ИСО 2531-2012 c внутренним цементно-песчаным покрытием и уплотнением стыков резиновыми кольцами.
	В местах прохождения трассы канализации в непосредственной близости от ростверков здания и существующих сооружений канализация прокладывается в стальных футлярах. В местах пересечения канализации и водопровода, канализация также прокладывается в футля...
	Хозяйственно-бытовые стоки жилой и нежилой части, отводятся от здания во внутриплощадочную сеть хозяйственно-бытовой канализации раздельными выпусками.
	Производственная канализация отводится во внутриплощадочную сеть хозяйственно-бытовой канализации отдельным выпуском. В предприятиях общественного питания устанавливаются локальные жироуловители под мойками кухни.
	Сточные воды от проектируемого здания самотечными выпусками диаметром 100мм отводятся во внутриплощадочную сеть диаметром 150мм и далее отводятся в существующую канализационную сеть диаметром 1450мм, расположенную с юго-восточной стороны здания.
	Расходы бытовых стоков жилой части проектируемого здания составляют 108,25 м³/сут; 11,33 м³/ч; 6,06 л/с.
	Расходы бытовых стоков нежилой части проектируемого здания составляют 1,67 м³/сут; 1,15 м³/ч; 2,28 л/с.
	Расходы производственных стоков проектируемого здания составляют 11,88 м³/сут; 5,65 м³/ч; 4,03 л/с.
	В систему хозяйственно-бытовой канализации сбрасываются стоки от санитарно-технических приборов жилой части здания, и нежилой части (БКТ). Отвод бытовых стоков жилой и арендной зоны выполняются раздельно, с раздельными выпусками во внутриквартальную с...
	От помещений сан. узла охраны и ПУИ, которое расположено на -1 этаже, для отвода сточных вод проектом предусмотрена насосная установка Wilo-Drain. Стоки, поступающие в насосную установку под напором, отводятся в самотечную сеть внутренней канализации.
	Разводка от санитарно-технических приборов апартаментов в проекте не предусматривается. Канализационные стояки выполняются из полипропиленовых труб. Магистральные трубопроводы и выпуски хозяйственно-бытовой канализации от жилых и арендных помещений вы...
	Прокладка сетей хозяйственно-бытовой канализации предусмотрена: открыто – под потолком автостоянки и технического этажа; скрыто – в коммуникационных шахтах, в пространстве подшивного потолка помещений общего пользования. Стояки прокладываются скрыто в...
	Дренажная канализация предназначена для отвода стоков с парковки (при пожаре) и отвода условно чистых вод от тех помещений.
	Отвод дренажа от внутренних блоков кондиционирования предусмотрен с разрывом струи в стояки бытовой канализации, расположенных в шахтах.
	В помещении холодильных установок, отвод стоков из приямка производится посредством дренажных насосов (1 рабочий, 1 резервный) Wilo TMT 32H 113/7,5.
	Для дренажа подземной части автопарковки (при пожаре) предусмотрены приямки с размещенными в них дренажными насосами Wilo TS 32/12-A (1 рабочий,1 резервный).
	В помещениях ИТП, венткамеры и насосных выполнены приямки с размещением в них дренажных насосов марки Wilo ТМТ (1 рабочий,1 резервный). Из приямков вода под напором отводится в самотечную систему дренажной канализации через гаситель напора.
	Трассировка напорных трубопроводов выполняется под потолком -1 этажа в пределах коридоров и технических помещений. Напорная сеть монтируется из стальных электросварных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75*.
	Дождевые талые и дренажные воды отводятся в существующую сеть дождевой канализации диаметром 500 мм, расположенную по ул. Казакова.
	Дождевые стоки с кровли здания и стилобатной части отводятся самотечными выпусками диаметром 200, 150, 100 мм в проектируемый колодец, расположенный на границе проектирования и далее в существующую дождевую сеть диаметром 500 мм, расположенную по ул. ...
	Попадающие в пятно застройки существующие сети канализации демонтируются.
	Канализационные выпуски проектируются из чугунных труб ВЧШГ по ГОСТ Р ИСО 2531-2012. Смотровой колодец предусматриваются из сборных железобетонных элементов по типовому альбому ПП 16-8 (Моспроект - 1).
	Расход дождевых вод составляет 90,64 л/c.
	Система дождевой канализации предназначена для отвода дождевых и талых вод с кровель здания от водосточных воронок. Отвод атмосферных осадков с кровли предусматривается через воронки с электроподогревом системой внутренних водостоков отдельными выпуск...
	На кровле предусмотрена установка водосточных воронок c электрообогревом.
	Проектом предусмотрена отдельная система с отдельным выпуском отвода дождевых вод с пирога кровли подземной автостоянки.
	Отвод дождевых и талых воды с стилобатной части внутреннего двора предусмотрен с помощью водосточных воронок с электроподогревом.
	Расход дождевых стоков с кровли 21,06 л/с.
	Расход дождевых стоков с кровли стилобата составляет 9,94 л/с.
	Стояки системы ливневой канализации жилого комплекса выполняются из напорных полимерных труб. Стояки прокладываются скрыто в шахте.

	Отопление, вентиляция, кондиционирование воздуха, тепловые сети
	Сети связи
	Проектной документацией предусмотрено оснащение здания системами телефонной связи общего пользования с подключением к существующим сетям телефонизации объекта по волоконной оптической линии связи с прокладкой 4-х отверстной телефонной кабельной канали...
	Проектные решения обеспечивают выбранный класс энергоэффективности, принятый в соответствии с СП 50.13330.2012, а также ГОСТ Р 54862-2011.
	Согласно Техническому регламенту о требованиях пожарной безопасности здание оборудуется:
	системой автоматического водяного пожаротушения встроенных помещений подземной автостоянки с выводом тревожного сигнала на противопожарный пульт;
	адресно-аналоговой автоматической установкой пожарной сигнализации (АУПС) с оснащением помещений дымовыми, тепловыми и ручными пожарными извещателями. Вывод сигналов тревоги предусмотрен на пульт контроля и управления, размещаемый в помещении охраны с...
	системой оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре с использованием оборудования речевого оповещения устанавливаемого в помещении охраны, установкой эвакуационных знаков пожарной безопасности, указывающих направление движения, громкоговорите...
	Система газоснабжения
	Функционирование проектируемого объекта капитального строительства возможно обеспечить без подключения (технологического присоединения) объекта к сетям газоснабжения.

	Технологические решения
	Раздел 6. Проект организации строительства
	Раздел 7. Проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства
	Настоящий проект предусматривает снос (демонтаж) зданий д. 7 стр. 1, д. 7 стр. 2, д. 7 стр. 4, д. 7 стр. 5, д. 7 стр. 6 в полном объеме включая фундамент.
	При выводе из эксплуатации здания выполняются следующие мероприятия:
	- отключение здание от сетей водо-, тепло-, и электроснабжение, канализацию, располагающиеся в непосредственной близости от участка производства работ, при этом концы кабельных линий при ликвидации должны быть заизолированы, трубопроводы - заглушены;
	- производят срезку (демонтаж) внутренних инженерных сетей (при наличии);
	- очищают от мусора, пыли и посторонних предметов внутренние помещения, лестницы, коридоры внутри здания;
	- исключают свободный доступ в здание людей, руководитель работ по разборке должен лично убедиться в отсутствии людей внутри разбираемого помещения и в зоне возможного обрушения конструкций.
	По окончанию работ составляется акт о выводе здания из эксплуатации.
	Строительная площадка по периметру огораживается временным ограждением.
	Работы по демонтажу (сносу) зданий делятся на подготовительные работы и работы основного периода.
	В состав работ начального этапа, последовательно выполняемых при сносе здания входят следующие работы:
	- демонтаж внутренних инженерных сетей водоснабжение, электроснабжения, канализации и т.д/ (при наличии);
	- снятие оконных рам, дверей с коробками и пр. деревянных элементов (при наличии);
	- демонтаж покрытия полов;
	- снятие кровельного ковра (при наличии).
	Работы начального этапа выполняются вручную, с применением электроинструмента.
	Основные работы заключительного этапа при разборке (сносе) элементов здания:
	- разборка конструкций крыши;
	- поэтажная разборка (снос) начиная с верхнего этажа здания;
	- снос подземной, подвальной части (при наличии);
	- демонтаж фундамента.
	Основные работы по сносу элементов здания (нижней части кирпичных стен) производятся методом обрушения:
	- рассечка стен вертикальными штрабами в зонах оконных проемов, отсекающие сносимые части стен, по мере разборки стена штрабится ярусами высотой 2 - 2,5 м с автогидроподъемника с помощью ручного электроинструмента;
	- обрушение стен с помощью экскаватора типа Hitachi EX-300 оборудованного обратной лопатой внутрь здания;
	- разборка завалов бульдозером 96 кВт;
	- погрузка строительного мусора в автомобили-самосвалы с помощью с помощью экскаватора типа Hitachi EX-300;
	- вывоз строительного мусора на площадку сортировки строительного лома или к месту переработки (утилизации).
	В проектной документации проработаны:
	- расчеты и обоснования размеров зон развала и опасных зон;
	- решения по вывозу и утилизации отходов, рекультивация земельного участка.
	- перечень мероприятий по выведению из эксплуатации сооружения, защиты ликвидируемых зданий, строений и сооружений объекта капитального строительства от проникновения людей и животных в опасную зону и внутрь объекта, мероприятия по охране труда, техни...
	- описание и обоснование принятого метода сноса (демонтажа);
	- описание решений по вывозу и утилизации отходов;
	- графическая часть.

	Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды
	Раздел содержит результаты оценки воздействия на окружающую среду и перечень мероприятий по предотвращению и снижению возможного негативного воздействия на окружающую среду и рациональному использованию природных ресурсов на период строительства и экс...
	Комплекс апартаментов расположен в исторической части города в границах Камерколлежского вала и соседствует с историческими фасадами старых домов. В непосредственной близости расположены жилая застройка, Гоголь-центр, Курский вокзал, Садовое кольцо, к...
	Территория участка застроенная, с сетью подземных коммуникации с единичными деревьями. В настоящий момент на рассматриваемой территории расположены административные здания д. 7 стр. 1, д. 7 стр. 2, д. 7 стр. 4, д. 7 стр. 5, д. 7 стр. 6, которые подлеж...
	Информация о фоновых концентрациях загрязняющих веществ для рассматриваемого объекта представлена. Содержание рассмотренных веществ не превышает нормативных значений.
	Выводы по результатам инженерно-экологических изысканий представлены. Строительство проектируемого объекта на рассматриваемом участке возможно после выполнения комплекса мероприятий согласно положениям СанПиН 2.1.7.1287-03.
	В процессе производства строительных работ основными источниками загрязнения атмосферного воздуха являются работающие двигатели строительно-дорожных машин, а также выбросы при производстве земляных, сварочных, дорожных и лакокрасочных работ. Расчётные...
	Всего ожидается выброс 20 видов загрязняющих веществ, при возможном формировании 4-х группы веществ, обладающих эффектом суммации. При этом валовый выброс составит 5,41483 т/год, при максимально-разовом 2,3036 г/сек.
	Из анализа таблицы видно, что максимальная концентрация по азоту диоксиду и формальдегиду наблюдается в РТ3 Общежитие МИИГАиК в результате строительных работ при использовании строительной техники. Для уменьшения выбросов по азоту диоксиду и формальде...
	В период эксплуатации проектируемого объекта источниками выбросов загрязняющих веществ будут являться: подземная автостоянка; источник 0002 - въезд/выезд рампа; источник 6001 – площадка загрузки мусоровоза; источник 6002 – площадка разгрузки (кафе); и...
	Всего веществ, выделяемых в атмосферу – 7, при возможном формировании 1-й группы веществ, обладающей эффектом суммации. При этом валовый выброс составит 3,2165 т/год, при максимально-разовом 0,18158 г/сек. Расчётные точки устанавливались на границе бл...
	Из анализа таблицы видно, что при функционировании объекта, не ожидается превышении по ПДК загрязняющих веществ на территории детской площадки, границе жилой застройки и территории учебных заведений и общежития.
	При этом разработан ряд мероприятий, направленных на снижение выбросов загрязняющих веществ в атмосферу на период строительства.
	Источниками шума по отношению к окружающей среде является въезд, выезд грузового автотранспорта и работающая строительная техника и механизмы.
	Проведенными акустическими расчетами установлено, что эквивалентные и максимальные уровни звука в период строительства на границе нормируемых территории не будут превышать требования санитарных норм, установленные для территорий жилой застройки и терр...
	Источниками акустического воздействия на атмосферу, при эксплуатации здания будут являться установки кондиционирования и вентиляции, а также двигатели автомобилей.
	Расчетные акустические точки выбраны в местах наихудших (максимальных) условий воздействия.
	Анализ акустических расчетов показал, что ожидаемые УЗД в нормируемых помещениях не будут превышать допустимых значений Санитарных норм СН 2.2.4/2.1.8.562-96 как в дневное, так и ночное время. Разработка дополнительных шумозащитных мероприятий не треб...
	Воздействие на поверхностные и подземные воды включает водопотребление, образование сточных вод, загрязнение поверхностного стока.
	Временное водоснабжение (производственные нужды, хоз-бытовые нужды, пожарные  нужды) осуществляется от существующих сете согласно полученным ТУ.
	Жидкие отходы очистки накопительных баков мобильных туалетных кабин вывозятся ассенизационно машиной на городские очистные сооружения хоз-фекальных стоков.
	Проектными решениями на период строительства предусмотрен комплекс мероприятий, направленных на снижение степени загрязнения поверхностного стока, предотвращение переноса загрязнителей на смежные территории, в т.ч. использование мойки для колёс систем...
	Источником хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения проектируемого объекта является существующая сеть водоснабжения.
	Хозяйственно-бытовые стоки жило и нежилой части, отводятся от здания во внутриплощадочную сеть хозяйственно-бытовой канализации раздельными выпусками.
	Производственная канализация, отводится во внутриплощадочную сеть хозяйственно-бытовой канализации отдельным выпуском.
	Ливневая канализация с кровли и с стилобатной части отводятся во внутриплощадочную сеть ливневой канализации раздельными выпусками. Дренажные стоки условно чистых вод отводятся во внутриплощадочную сеть ливневой канализации отдельным выпуском).
	Прогнозируемы объем поверхностного стока составляет: 595,68 м3/год.
	Поверхностный сток не содержит специфических загрязняющих веществ с токсичными свойствами, специальных мероприятий по водоочистке на строительной площадке не требуется.
	В проектных решениях на период строительства и эксплуатации представлены данные о расчетном количестве отходов производства и потребления. Предусмотренные способы организованного сбора, временного накопления, централизованного удаления отходов позволя...
	Всего ожидается следующий объём образования отходов: на период строительства – 14 видов (4-5кл.) общей массой – 8012,55 т/год; на период эксплуатации – 13 видов (3-5 кл.) общей массой 177,453 т/год.
	Согласно ответу Департамента природопользования и охраны окружающей среды города Москвы рассматриваемая территория не входит в границы существующих и планируемых к образованию особо охраняемых природных территорий
	Согласно ответу АО «Мосводоканал» подземные источники питьевого водоснабжения (скважины), находящиеся на балансе, а также соответствующие им зоны санитарной охраны вблизи размещения объекта отсутствуют.
	Мест стационарного обитания объектов растительного и животного мира, занесенных в  Красную книгу города Москвы, на территории не обнаружено.
	Несанкционированных свалок, полигонов твердых бытовых отходов и мест захоронения вредных отходов производства на территории не выявлено.
	Территория планируемого строительства не входит в водоохранные зоны водных объектов
	Предусмотрен комплекс мероприятий по защите почв прилегающей территории от возможного загрязнения (устройство асфальтового покрытия площадки и проездов, озеленение, организованное отведение сточных вод, регулярный сбор и удаление отходов, своевременна...
	Также предоставлен перечень и расчёт затрат на реализацию природоохранных мероприятий, в соответствии с которым предусмотрены следующие выплаты на период демонтажа/строительства/эксплуатации: -/525,15/2,31 руб/год – выбросы; 189254,47/255,2/18750,05 р...
	В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) рассматриваемый объект не имеет ориентировочной СЗЗ. Для парковок в границах участка разрывы до существующей и проектируемой застройки выдерживаются.
	В соответствии с п. 1.2 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 на период эксплуатации проектируемый объект не будет являться значимым источником воздействия на среду обитания и здоровье человека, окружающую природную среду по химическому и физическому факторам.
	Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
	Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
	Согласно Заданию на проектирование доступ маломобильных групп населения всех групп мобильности предусматривается на всю территорию и во все жилые секции Комплекса апартаментов. Все основные функционально-планировочные зоны Комплекса проектируются как ...
	В Комплексе не предусматривается наличие рабочих мест и размещение специализированных учреждений для обслуживания инвалидов в нежилых помещениях первых этажей.
	На -1 этаже подземной автостоянки предусмотрено 9 машино-мест для парковки МГН, в т. ч. 4 машино-мест для парковки групп М1-М3 и 5 для МГН группы М4. Еще 4 машино-места для групп М4 размещено на надземной стоянке в северной части участка.
	Согласно Заданию на проектирование 5% апартаментов, а именно 15 апартаментов, запроектированы универсальными с возможностью дооборудования санузлов для возможного использования инвалидами.
	К таким апартаментам относятся следующие:
	- Секция С1 – 8 апартаментов со 2 по 9 этажи включительно в осях 6-8/87-89;
	- Секция С2 – 3 апартамента на 1 этаже в осях 74-78/1-6;
	- Секция С2 – 4 апартамента со 2 по 5 этажи включительно в осях 63-67;74/41-43;72.
	Все поэтажные коридоры в апартаментах имеют ширину не менее 1,5 м с учетом отделки. Зона безопасности (ПБЗ) расположена в лифтовом холле на каждом этаже, кроме первого (на первом этаже лифтовой холл отсутствует), где эвакуация осуществляется непосредс...
	Вестибюль жилой часть апартаментов секции С2 оснащен пандусом, по которому осуществляется доступ от входной группы со стороны улицы к лифтовому холлу первого этажа.
	Инвалиды-гости жильцов секций С1, С2 и С3 попадают к хозяевам апартаментов через вестибюль секции С1 и, далее к входным вестибюлям других секций со двора, откуда поднимаются по лифтам с размером кабины не менее 2100х1100 на нужный этаж. Доступ гостей ...
	В жилых секциях комплекса запроектированы лифты грузоподъемностью 1000 кг, позволяющие инвалиду попадать с первого этажа на каждый надземный этаж и на -1 (подземный) этаж здания, где располагаются машиноместа для инвалидов. Эти лифты предназначены так...
	Все поэтажные лифтовые холлы, начиная со 2 -го этажа, и лифтовые холлы минус первого этажа являются пожаробезопасной зоной.
	Нежилые помещения, расположенные на первом этаже здания, как турагентство, кафе, парикмахерская, ателье оборудованы санузлами, доступными для инвалидов.
	Раздел 10_1. Требования по обеспечению безопасной эксплуатации объекта
	Раздел 11_1. Перечень мероприятий по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов

	Оценка соответствия проектной документации требованиям санитарно-эпидемиологической безопасности
	Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» санитарно-защитная зона для размещения здания апартаментов не устанавливается. Автостоянка запроектирована с соблюдением н...
	Посадка запроектированного здания не окажет негативного влияния на инсоляционный режим окружающей застройки. Санитарными нормами не регламентируется продолжительность инсоляции для помещений, входящих в состав рассматриваемого здания.
	Планировочные решения, состав помещений кафе принимается с учетом требований СанПиН 2.3.6.1079-01 «Санитарно-эпидемиологические требования к организациям общественного питания, изготовлению и оборотоспособности в них пищевых продуктов и продовольствен...
	Искусственное освещение регламентированных помещений принимается в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1278-03 «Гигиенические требования к естественному, искусственному и совмещенному освещению жилых и общественных зданий». Помещения, к котор...
	Планировочные решения в помещениях, оснащенных компьютерами, приняты в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.2/2.4.1340-03 «Гигиенические требования к ПЭВМ и организации работы» СанПиН 2.2.4.548-96 «Гигиенические требования к микроклимату производств...
	Ожидаемые уровни шума при работе инженерного оборудования не превысят предельно допустимых значений, установленных СН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум на рабочих местах, в помещениях жилых, общественных зданий и на территории жилой застройки».
	Проектом предусмотрены сети водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения. Принятые проектом системы отопления и вентиляции обеспечат допустимые параметры микроклимата. Параметры микроклимата в помещениях с постоянными рабочими местам...
	На строительной площадке в соответствии требований СанПиН 2.2.3.1384-03 предусмотрены к установке временные здания и сооружения. Временное хранение (накопление) отходов осуществляется в специальных местах, оборудованных в соответствии с действующими н...
	Изменения, внесенные в раздел 1. Пояснительная записка:
	- Не вносились.
	Изменения, внесенные в раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка:
	- Сводный план сетей дополнен условными обозначениями.
	Изменения, внесенные в раздел 3. Архитектурные решения:
	Изменения, внесенные в раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения:
	Изменения, внесенные в раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений:
	Система электроснабжения:
	- Представлены договоры на подключение к сетям водоснабжения, бытовой и дождевой  канализации;
	- Представлены специальные технические условия на пожаротушение объекта.
	- Представлены договора на подключение к сетям водоснабжения, бытовой и дождевой канализации.
	- Представлен план с сетями канализации 1 этажа для исключения прокладки магистралей канализации под потолком помещений кафе, аптеки и т.п.
	- Обосновано отсутствие приборов в помещении уборочного инвентаря.
	- Не вносились.
	Изменения, внесенные в раздел 6. Проект организации строительства:
	- Не вносились.
	Изменения, внесенные в раздел 7. Проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства:
	- Не вносились.
	Изменения, внесенные в раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды:
	- Добавлены сведения по ограничениям застройки
	- Исправлены графические приложения.
	- Добавлены сведения по вырубке.
	Изменения, внесенные в раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности:
	- Не вносились.
	Изменения, внесенные в раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов:
	- Не вносились.
	Изменения, внесенные в раздел 10_1. Требования по обеспечению безопасной эксплуатации объекта:

	- Не вносились.
	Изменения, внесенные в раздел 11_1. Перечень мероприятий по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов:

	- Не вносились.


