
      
 

 

ООО "МЕТРОПОЛИС" 

Ассоциация "ГАП СРО" (СРО-П-002-22042009) 

 

 

     

 
              

   

           

   

           

   

           

 

  

           

 

  

           

 

 

 
 

 

   
 

   

 

 

 

 

2019 

 
 

 
 

 

 
Заказчик - ООО «Архитектурное бюро Сергея Скуратова» 

 

Многофункциональный жилой комплекс с подземной автостоянкой и 
сопутствующими инфраструктурными объектами, 

по адресу: г. Москва, внутригородское муниципальное образование 
Дорогомилово, улица Братьев Фонченко 

 

 

 ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ  
 

Раздел 2 

Схема планировочной организации земельного участка.  

 
 

 
Схема планировочной организации земельного участка  

 
 

 
MP-1390-00-ПЗУ 

 Том 2 
 

    

 Изм № док. Подпись Дата  

    

    

    

    

 

 

  

  

 

 

 

 





CPO 

A cc 0 I.Ufall,IUI 

<Pop.Mil BbUZUCT<t• ymBepJ1CiJe11a 
npu1<a30M PocmexuaiJwpa om 04.03.2019 M 86 
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BLIIIHCKA 
I13 PEECTPA qJ1EHOB CAMOPEfYJIHPYEMOH 0Pf AHI13AIU1I1 

13.05.2019 TI-2.178/19-25 
(,2:1aTa) (HOMep) 

AccOIJ;HallIDI "Ca.MoperyJIHpyeMa.H opraHH3aUJ:UI fHJih,!J;IDI apXHTeKTOpOB H npoeKTHJ?OBII{HKOB 11 er All CPO) 
(BH)l, IlOJIHOe H COKplll.l(eHHoe HaHMeHOBaHHe caMoperyrurpyeMOH opraHH3al.(HH) 

Ca.MoperwrnpyeMrui opramnarura. ocHOBa.HHM Ha 1ureHcrne JIBU, 
ocymeCTBJUIJOmHx TIOWOTOBKY rrpoeKTHOH .lJ.OK)'MeHTaUHH 

(sH,ZJ, caMoperym1pyeMoii opraHH31UlHH) 

123001. r.MocKBa. yrr.EoJihmaJI CaJIOBaJI. n.8. cm.1. http://www.gap-sro.ru. info@gap-sro.ru 
(a,llpec MecTa H8XOl!C){eHIDI C8Mopery1rnpyeMOH opraHH381.J;HH, a,npec o<PmrnaJibHOro CaHTa B HH<jJOpMau;HOHHO-TeJieKOMMYHHK81..{HOHHOH 

CeTH "YlttrepHeT11
, a,npec 3JieicrpOHHOH IlO'ITbl) 

CPO-TI-002-22042009 
(pernCTpa~OHHblH HOMep 38nHCH B rocy,napcTBeHHOM peec:Tpe C8MOpery1rnpyeMhIX opraHH3au;HH) 

sbr,natta: 06mecTBO c orpaHH11eHHOH oTBeTCTBeHHOCThIO "Memonom1c" 
(<l>aMHJIHll., m.ui (s CJIY'fae, ecJIH HMeeTCJI) OT'l.ecTBo 38JIBHTeJIJI - <l>H3H'fecKoro JIHu;8 HJIH noJIHoe ttaHMeHOBaHHe 38JIBHTeJIJI - rop . .JIHl.(a) 

HaHMeHOBattHe CBe,2:1eHHJI 

1. Cse.z.euuH o 'lJJeue caMoperyJJupyeMoii oprauu1a._.uu: 

I . I IlonHoe H (B cny<iae, ecnH HMeeTCSI) COKpam;eHHOe HaHMeHOBaHHe 06m;ecTBO c orpaHH'ieHHOH 
10pH,llH'IecKoro nm(a HnH <PaM11mrn, <PaMHn}jj{, HM.SI, (a cny<J:ae, ecn11 HMeeTCSI) OTBeTCTBeHHOCTblO "Me1'ponon11c" 
ONecTBO HHAHBHJzyanhHOro npe,2:1npHHHMaTensi 000 "MeTponon11c" 

1.2 lLo.eHTH<lJHKauHOHHbIH HOMep HanoronnaTenhl.ll;HKa (HRH) 7743548495 
1.3 OcHOBHOH rocy,2:1apcTBeHHh1i1 perncTpau;HOHHhIH HOMep (OI'PH) 1-1n1-1 1057746032409 

OCHOBHOH rocy,2:1apCTBeHHblH perncl'pa[(HOHHblH HOMep HH,llHBHJzyMbHOro 
npe,2:1npHHHMarensi (OI'PHIIl1) 

I29085, rOPO.D; MOCKBA, Y~ 
I .4 .A,llpec MecTa ttaxox(,ll.eHHSI ropH,llH'IecKoro nHua ro,n;OBRKOBA, .D;OM9, CTP 5, rro.z:i; 5. 8 

~T2110M2 .2 

1.5 MecTO <PaKTH'IecKoro ocym;ecTBJieHHSI neS1TenhHOCTII (monbKO iJnR 
u1-1iJuBUoyanb11020 npei:Jnp1muMameJ1J1.) 

2. Cse,neunH o 'lJieHCTBe HH,llHBH.QYaJJbHOro npe.z.npuunMaTe.rtA HJJH rope.z.u•1ec1eoro JJHQa B caMoperyJJupyeMoii 
oprauu1a._.uu: 

2.1 PemcrpauHOHHhIH HOMep qneHa B peecl'pe <J:neHOB CaMoperyn11pyeMOH 178 
opraHH3aUHH 

2.2 )];aTa pernc1'pau111-1 ropH,llll<J:ecKoro n11ua JmH HH.llHBHAyanbttoro 02.09.2009 
npe,2:1np11H11MaTeJUJ B peec1'pe <J:neHOB caMoperynupyeMoii opraHH3aUHH (11uc110, 
MeCJl.ij , 200) 



<l>opMa 6bmucKu ymBepxoeHa 
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2.3 ,n:arn (•u1cno. Mee.Hu. ro.n) 11 HOMep peweH11ll o np11eMe B 'lneHbI 02.09.2009, IlpOTOKOJl NQ20 
caMoperym1pyeMOH o p raH11Jau1m 

2.4 ,n:arn ecTynneHHll e c11ny peweHHll o np11eMe B 'IJJeHhI caMopery1rnpyeMOH 02.09.2009 
opraHl13aU11H ('IUCJIO, MeCR.tf, ZOO) 

2.5 .D:aTa npeKpameHH.!I 'IJJeHCTBa e caMoperyn11pyeMOH opraHHJaUHH ('IUCJIO, -
MeCR.tf, 200) 

2.6 OcH0BaH11ll npeKpameHHll 'lneHcTea B caMoperyn11pyeMol1 opraHH3aUHH -
3. Cse.11eHHH o u aJiwmu y 'IJiena caMoperyJinp yeMon oprauuJauuu npasa BbJUOJIHeHHH p a6oT: 

3. I .n:arn, c KOTOpoH 'IJ!eH caMoperynHpyeMOH opraH113aUHl1 HMeeT npaeo BbinOJ!HllTb HH)f{eHepHbie H3bICKaHH.!I, ocymecTBJ!llTb 

00.llfOTOBKY npoeKTHOH .llOKyMeHTaQHH, CTpOHTeJ!bCTBO, peKOHCTPYKUHIO, Kanl1TaJJbHbIH peMOHT, CHOC o6beKTOB 

KanHTaJJbHOro CTpOHTeJ!bCTBa no .llOfOBopy no.npll.Ua Ha BbinOJ1HeH11e 11H)f{eHepHbIX H3bICKaHl1H, no.nroTOBKY npoeKTHOH 

.noKyMeHTau11H, no .uoroeopy cTpOHTenbHoro no.upll.ua, no .uoroeopy no.upll.ua Ha ocymecTeneH11e cHoca: 

B OTHOWeHl111 o6beKTOB KanHTaJJbHOro B OTHOWeHl1H oco6o OITaCHbIX, 

CTPOHTenhcTea (KpoMe oco6o onacHhIX, TexHH'leCKH CJJO)f{HbIX "' YHHKaJJhHhIX B OTHOWeHHl1 o6beKTOB 

TexHH'leCKH CJJO)f{HbIX 11 yH11KanbHbIX 06beKTOB KaITHTaJJbHOro 11CITOJ!b30BaHl1ll aTOMHOH 

o6beKTOB, o6beKTOB HCnOJ!b30BaHl1ll CTp011TeJ!bCTBa (KpOMe o6beKTOB :rneprn11 

aTOMHOH :rnepnrn) 11CnOJJb30BaHH.!I aTOMHOH 3Heprn11) 

02.09.2009 02.09.2009 -

3.2 Cee.ueH11ll 06 ypoeHe oTBeTCTBeHHOCT11 'lneHa caMoperyn11pyeMoH opraHmau11H no o6ll3aTeJJhCTBaM ITO .uoroeopy no.up.H.ua 

Ha BbinOJ!HeHHe 11H)f{eHepHbIX H3bICKaHl1H, DO.llfOTOBKY npoeKTHOH .llOKYMCHTaQHH, ITO .noroeopy CTPOl1TeJ!hHOfO no.upll.Ua, 

no .llOroeopy no.upll.Ua Ha ocymeCTBJ!eHHe CHOCa, 11 CTOHMOCTH pa60T no O)lHOMY .uoroeopy, B COOTBeTCTBHH c KOTOpblM 

YKa3aHHblM ljJ!'eHOM BHeCeH B3HOC B KOMneHcau110HHbIH d>oH)l B03MemeHl1ll epe.ua: 

a) nepebIH He ITpeBbIUJaeT 25 000 000 (.uea.uuaTb nllTb Ml1J!Jll10HOB) py6neu. 

6) BTOpOH He ITpeBblUJaeT 50 000 000 (ITllTb)leCllT MHJ!Jll10HOB) py6neH. 

B) TpeTHH He ITpeBbIUJaeT 300 000 000 (YpeXCOT Ml1J!JJHOHOB) py6neH. 

r) 'leTBepTbIH ,/ COCTaBJIHeT 300 000 000 (TPHCTa MHJIJIHOHOB) p y6JICH H 6oJiee. 

3.3 Cee.ueHl1ll 06 ypoeHe oTBeTcTBeHHOCTH 'IJJeHa caMoperynHpyeMOH opraH11Jau1111 no o6.H3aTeJlbcTBaM no .uoroeopy no.upll.ua 

Ha BbinOJJHem1e HH)f{eHepHbIX H3bICKaHl1H, n o.uroTOBKY npoeKTHOH .llOKyMeHT3QHl1, no .uoroeopy CTpOHTeJJhHOro no.upH.na, 

no .uoroeopy no.upH.ua Ha ocymecTBneH11e CHoca, 3aKJJI01JaeMbIM c 11CITOJ1bJOBaH11eM KOHKypeHTHbIX cIToco6oe 3aKJJ10'leH11S1 

.uoroeopoe, B COOTBeTCTBl111 c KOTOpbIM YKa3aHHblM 'IJJeHOM BHeceH B3HOC B KOMITeHCaUHOHHbIH cj>OH.ll o6ecITe1JeHHll 

.uoroeopHhrx o6H3aTeJJhCTB: 

a) nepBbIH ,/ He npeBbIWaeT 25 000 000 (llsaJJ,QaTb UHTb MHJIJIHOHOB) py6Jien. 

6) BTOpOH He ITpeBbIUJaeT 50 000 000 {IISITb)leCSIT Ml1JJJ1110HOB) py6neu. 

e) TPeTHH He ITpeBbIUJaeT 300 000 000 (TpHCTa MHJJJJHOHOB) py6neif. 

r) 'leTBepTblH COCTaBJJlleT 300 000 000 (Tp11cTa MHJJJJl10HOB) py6neif 11 6onee. 

4. CseJJ.CHHH o n puocTanosJieuuu npasa BbtnOJIHHTb 11mKenepnL1e HJbtcicannH, ocymecTBJIHTb n o.uroTosicy npoeKTnon 

.llOKyMeHTa QHH, CTpOHTeJibCTBO, peKOHCTpyKQHIO, KanHT3JlbHblH peMOHT, CHOC 06beKTOB KannTaJibHOro 

CTPOHTeJibCTBa: 

4.1 .D:aTa, c KOTOpOH npHOCTaHOBJJeHO npaeo BbinOJJHeHHll pa60T ('111CJJO, MeCllU, PTCYTCTByeT 
ro.u) 

4.2 CpoK, Ha KOTOPblH ITPHOCTaHOBJJeHO npaeo BbinOJJHeHHll pa6oT PTCYTCTByeT 

11cnOJIHHTeJib 
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Графическая часть 

 Ситуационный план М1:2000 
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 План организации рельефа М1:500

 План земляных масс М1:500 

 
План благоустройства и озеленения
М1:500 

 
План благоустройства и озеленения 
стилобатной части на отм. 153,60

 Сводный план инженерных сетей М1:500
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1 Общая часть 

1.1 Основания для проектирования 

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» объекта 

«Многофункциональный жилой комплекс с подземной автостоянкой и сопутствующей 

инфраструктурой по адресу: г. Москва (ЗАО), ул. Братьев Фонченко» выполнен на 

основании следующих документов: 

o cубподрядного Договора на выполнение проектных работ № 1390-300 от 19 июня 

2018 г.  

o градостроительного плана земельного участка №RU77-129000-039387 с 

кадастровым номером №77:07:0006001:40; 

o выписки из правил землепользования и застройки (ПЗЗ); 

o технического задания на разработку проектной документации; 

o архитектурно-градостроительной концепции; 

o ситуационного плана М 1:2000; 

o инженерно-топографических планы, выданных ГБУ "Мосгоргеотрест"; №3/5281-18 

от 13.08.2018 г. и №3/1959-18 от 06.03.2018 г. в М1:500; 

o заключения об инженерно-геологических и экологических изысканиях; 

o задания раздела АР (архитектурные решения); 

o технических условий на подключение к сетям инженерного обеспечения; 

o специальных технических условий на проектирование противопожарной защиты 

объекта, разработанные ООО «КВАДР» и согласованные в МЧС от 06.06.2019; 

o специальных технических условий для разработки проектной документации 

объекта, разработанных ГАУ «НИАЦ» и утвержденные МОСКОМЭКСПЕРТИЗОЙ 

12.07.2019г.  

o дендрологии и перечетной ведомости. 

 

1.2 Перечень нормативных документов. 

При разработке данного раздела проектной документации также учитывались 

требования следующих действующих на территории Российской Федерации 

нормативных документов: 

Номер документа Наименование документа 

СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 



MP-1390-ПЗУ.ПЗ   

   

 
 

 

 Пояснительная записка Лист  4
 

 

сельских поселений» 

СП 59.13330.2012 
«Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения» 

СП 82.13330.2016 «Благоустройство территорий»; 

СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей»; 

СП 252.1325800.2016 «Здания дошкольных образовательных организаций» 

СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов» 

СанПиН 2.4.1.3049-13 

"Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, 

содержанию и организации режима работы дошкольных 

образовательных организаций" 

 

Ведомость «Состав разделов проектной документации» приведена в отдельном томе. 

Обозначение данного тома: «180528-Ф/ПД-СП», наименование: «Часть 1. Состав проекта» 

2  Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства. 

Участок, в соответствии с ГПЗУ №RU77-129000-039387 предназначенный для 

строительства жилого комплекса с подземным общественным пространством 

располагается на земельном участке с кадастровым номером 77:07:0006001:40 по адресу: 

г. Москва. Западный административный округ (ЗАО), внутригородское муниципальное 

образование Дорогомилова, ул. Братьев Фонченко. 

Земельный участок ограничен: 

- с севера – проездом внутреннего пользования и далее территорией мемориального 

комплекса «Парк победы»; 

- с востока – перспективным строительством транспортной развязки, 

предполагающейся как продолжение ул. Генерала Ермолова, далее территорией 

административной и общественной застройкой. 

- с юга – железнодорожной линией МЖД Киевского направления; 

- с запада – ул. Братьев Фонченко и далее территорией административной застройки  

мемориального комплекса «Парк победы». 

Территория участка имеет трапециевидную в плане форму, приближенную к 

прямоугольной, ориентировочными размерами 170х240 м. Площадь земельного участка 
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составляет 4,0185 га. Рельеф участка со значительным уклоном к юго-востоку. 

Максимальный перепад высот составляет более 14 м.  

В настоящее время на территории земельного участка находится котлован 

недостроенного комплекса океанариума. Большая часть контура котлована имеет 

ограждающие конструкции типа «стена в грунте». В западной части котлована сохранились 

участки фундаментной плиты с железобетонными вертикальными конструкциями, 

выполненные в 2008-2009 гг. Территория проектируемого участка со стороны улиц Братьев 

Фонченко и Генерала Ермолова огорожена сплошным забором из профилированного 

листа. 

Объектов, включённых в Единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации – не имеется. 

В границах участка проектирования имеются существующие инженерные 

коммуникации: часть коммуникаций демонтируется; часть, не попадающая под пятно 

застройки, сохраняется. 

Предназначенных под снос строений на площадке нет.  

 

3  Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка. 

Согласно проведенным ООО "Стадия" обследованиям территории с целью 

определения объектов негативного воздействия на проектируемый многофункциональный 

жилой комплекс, рассматриваемый участок находится рядом с территорией автомойки, 

шиномонтажа и автосервиса, расположенного по адресу: Поклонная ул., вл. 19, 

относящегося к объектам V класса опасности. Для определения СЗЗ от объекта выполнен 

расчет СЗЗ (см. том ООС). Результаты проведенных расчетов показали, что СЗЗ не 

попадает на проектируемую территорию. Проектируемый объект капитального 

строительства не является источником негативного воздействия на окружающую среду. 

В границы других предприятий, расположенных на сопредельной территории, участок 

проектируемого многофункционального жилого комплекса не попадает. 

Открытые автостоянки расположены на нормативном расстоянии от проектируемого 

многофункционального комплекса. 

Минимальное расстояние от железнодорожных путей Киевского направления до 

конструкций подземной части проектируемого здания составляет 36.59 м. Согласно п.3.1 

СТУ ОС допускается расстояние от «Комплекса» до железной дороги уменьшать до 25,0 м 
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при условии выполнения требований законодательства Российской Федерации в области 

пожарной безопасности, а также пунктов 3.2-3.4 настоящих СТУ. 

Железнодорожные пути проходят в выемке по отношению к участку проектирования 

(перепад высоты до 11 метров); частично вдоль границы участка пролегает ров 

(водоотводная канава). 

В качестве шумозащитных мероприятий проектом заложены шумозащитные экраны 

между корпусами № 6,7,8, которые располагаются вдоль железной дороги. Высота экранов 

составляет 5 метров от нулевой отметки земли.  

Дополнительно для защиты от шума жилых помещений комплекса предусмотрено 

шумозащитное остекление фасадов зданий в соответствии с расчетным требуемым 

значением звукоизоляции.  

В свою очередь, проектируемый объект не имеет влияния на сложившуюся застройку 

вокруг рассматриваемой территории. 

 

4  Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами. 

Схема планировочной организации земельного участка выполнена на 

топографической съемке в масштабе 1:500 с учетом требований градостроительного 

регламента и рационального использования территории, а также существующего рельефа 

и сложившейся застройки. 

Строительство Объекта осуществляется в границах отведенного земельного участка 

площадью 40 185 кв.м по ГПЗУ №RU 77129000-039387 от 15.08.2018 г. 

Проектом предусматривается строительство многофункционального жилого 

комплекса с подземной автостоянкой и сопутствующей инфраструктурой по адресу: г. 

Москва (ЗАО), ул. Братьев Фонченко. 

 Технико-экономические показатели участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства. 
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№ 
п/п 

 
Наименование показателей 

Ед. 
изм. 

Количество 
 

% от 
площади 
участка 

1 Площадь земельного участка по ГПЗУ кв.м/га 40 185,0 / 4,0185 100 

2 Площадь застройки, в т.ч.: кв.м 33 376,7 83,1 

2.1 площадь застройки по наземной части кв.м 8 629,5  

2.2 площадь твердых покрытий кв.м 15443.7  

2.3 площадь резинового покрытия кв.м 3087.80  

2.4 площадь декоративного бассейна кв.м 176,7  

2.5 площадь озеленения кв.м 10834.4  

3 Площадь твердых покрытий кв.м 3451,4 8,6 

4 Площадь декоративного бассейна кв.м 166,1 0,4 

5 Площадь озеленения кв.м 3190,8 7,9 

 

5  Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод. 

На участке расположен объект незавершенного строительства, частично подлежащий 

демонтажу. По периметру объекта выполнена ограждающая конструкция. 

В настоящее время строительно-монтажные работы на объекте не ведутся, 

мероприятия по консервации не выполнены.  

Из опасных природных инженерно-геологических процессов и явлений на 

площадке работ отмечается проявление процесса подтопления. Территория является 

подтопленной. На участках, где существующий котлован устроен до проектных 

отметок, отмечено установление уровня грунтовых вод вблизи поверхности. 

По результатам обследования поверхности территории изысканий и 

расположенных на ней зданий и сооружений, исследуемая территория является 

частично потенциально опасной в отношении проявления карстово-суффозионных 

процессов. 
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Сейсмичность района работ менее 6 баллов (СП 14.13330.2011 и ОСР-2015). 

Категория сложности инженерно-геологических условий рассматриваемой площадки – III 

(сложная). 

Проектом заложен ряд мероприятий по инженерной подготовке территории: 

* выполнена вертикальная планировка участка с отводом поверхностных вод от 

здания по уклонам на проезды с последующим стоком в сеть закрытой ливневой 

канализации; 

* предусмотрено устройство отмостки по периметру зданий; 

* в основании конструкций дорожных одежд проектируемого комплекса песчаные 

слабопучинистые грунты. 

В качестве противокарстовых мероприятий, предлагается:  

 в качестве фундаментов комплекса предусмотреть плитный фундамент с 

целью восприятия им нагрузок от здания при возможных карстовых 

проявлениях (диаметр карстовых воронок на наиболее неблагоприятных 

участках принять не менее 3.4 м); 

 конструкции отмосток зданий, а также вертикальную планировку территории 

предусмотреть таким образом, чтобы обеспечивался своевременный отвод 

атмосферных вод от проектируемых зданий; 

 отведение атмосферных вод предусмотреть в закрытую ливневую 

канализацию; 

 при проектировании внешних и внутренних водонесущих сетей следует 

особое внимание уделить вопросу исключения возможности протечек 

коммуникаций. 

 в процессе проведения строительно-монтажных работ и при эксплуатации 

проектируемых зданий следует исключить возможность сброса химически 

активных по отношению к карстующимся породам промышленных и бытовых 

вод; 

Сейсмичность территории учтена при проведении расчетов конструкций. 

Сносу и демонтажу подлежат конструкции недостроенной подземной части 

комплекса, а именно: 

- часть ограждения котлована в осях "23-41/РР-ММ"; 
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- 1-2-х этажные монолитные железобетонные конструкции (стены, колонны, пилоны, 

перекрытия) подземной части комплекса; 

- фундаментная плита толщиной 1,5 м и 1,8 м (отм. низа -18,60 и -17,10) с 

использованием её в качестве искусственного основания под новую плиту; 

- подкосная система из металлических труб 530х8 мм и 630х10 мм. 

 

6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

План организации рельефа участка строительства выполнен на основании 

топографической съемки, выпущенной ГБУ «Мосгоргеотрест». 

Проектный рельеф территории выполнен методом проектных горизонталей сечением 

0,05 м, исходя из архитектурной концепции «единого ноля» для всего комплекса, и увязан 

в планово-высотном положении по северной и западной границам с отметками 

существующих проездов, а также с существующими отметками по южной и восточной 

границам участка.  

Предусмотренная проектом планировка земельного участка обеспечивает 

поверхностный водоотвод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы, а 

также нормальные условия для движения транспорта и пешеходов. Продольные уклоны 

запроектированы в пределах нормы: максимальный продольный уклон по тротуарам 50‰, 

минимальный – 5‰. Отвод поверхностного стока предусматривается по открытым и 

закрытым лоткам тротуара, подключаемым к воронкам, с отводом воды в систему 

ливневой канализации, проложенную по подземной части, далее с подключением к 

городской системе водоотведения. Дождевые и талые воды с кровли предусмотрено 

отводить по внутренним водостокам, а затем в дождевую канализацию. 

За относительную отметку 0,000 принят уровень «чистого» пола 1-го этажа, 

соответствующий абсолютной отметке +148.50 м. 

Проектируемые отметки и горизонтали означают верх проектируемой поверхности. 

При устройстве дорожной одежды должно быть учтено корыто согласно прилагаемому 

конструктивному разрезу. 

Перепад рельефа на участке оформляется подпорными стенами, откосами, 

лестницами. 

Откосы с заложением 1:1.5 укрепляются двойной посадкой трав. Откосы с 

заложением 1:1 укрепляются георешеткой. 
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На участке с каскадным спуском на отметку -8,700 со стороны главного въезда для 

оттока воды через бортик предусматривается заложение перепускных труб через каждые 6 

метров по наклонной части пандуса. 

Предусмотрено устройство въездной рампы. 

 

7  Описание решений по благоустройству территории. 

Архитектурно-планировочные решения, принятые в разделе ПЗУ, обеспечивают 

комфортное и безопасное пребывание людей (в том числе с ограниченными физическими 

возможностями) на территории проектируемого комплекса. Проектом предусматриваются 

мероприятия по обеспечению безбарьерного доступа инвалидов и маломобильных групп 

населения согласно требуемым нормам и рекомендациям по проектированию окружающей 

среды, зданий и сооружений с учетом потребностей инвалидов и других маломобильных 

групп населения. 

Корпуса образуют обособленное дворовое пространство с элементами 

благоустройства: пешеходными дорожками, детскими и спортивными площадками, зонами 

отдыха. Внутридворовое пространство решено по принципу «двор без машин». 

На территории дворового пространства проектом предусмотрены детская и 

спортивная площадки, а также зона отдыха взрослого населения.  

Благоустройством также предусмотрено устройство подпорных стен, лестниц, а также 

декоративных бассейнов с водой и многоярусных скамеек. Для обеспечения комфортного 

пребывания на территории она ограждена ограждением, частично участки ограждения 

выполнены шумозащитными. Для заезда пожарной машины на территорию проектом 

предусмотрена рампа с уклоном 177,3 промилле.  Для обеспечения безопасности 

движения  выполнены все мероприятия по СТУ, рампа оборудована обогревом проезжей 

части, верх покрытия заложен с повышенной шероховатостью с коэффициентом 

сцепления шин не менее 0,6. Скорость движения по рампе ограничена до 20 км/ч 

соответствующим дорожным знаком. Все конструктивные решения элементов 

благоустройства  даны в разделе КР1 данного проекта. 

Наполняемость ДОУ составляет 105 детей (6 групповых ячеек). Согласно СанПиН 

2.4.1.3049-13 п.3.6 предусматриваем 6 групповых площадок для игр детей из расчета не 

менее 9,0м2 на 1 ребенка, а также 1 физкультурную площадку. 

Покрытие групповых площадок и физкультурной зоны - наливное резиновое, согласно 

СанПиН 2.4.1.3049-13 п.3.8. На каждой групповой площадке установлен теневой навес 
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площадью не менее 20м2 для защиты детей от солнца и осадков, согласно СанПиН 

2.4.1.3049-13 п.3.9. Конструкцию навеса см. раздел КР1. Все площадки оборудованы 

необходимым набором оборудования и малыми архитектурными формами. Для 

обеспечения безопасного пребывания детей  на площадке малые архитектурные формы 

принимаются сертифицированные, заводского изготовления. Территория встроенного ДОУ 

имеет наружное электрическое освещение, ограждена забором высотой 1,2 м и полосой 

зеленых насаждений. Для озеленения территории ДОУ и прилегающей территории 

предусмотрены растения рекомендуемые СанПиН. На этой территории отсутствуют 

колючие, ядовитые растения и растения с плодами. 

Согласно СанПиН 2.4.1.3049-13 п.3.1, 3.3. предусмотрено 4 входа на территорию ДОУ 

через калитку по тротуарам в непосредственной близости от выхода из групповых ячеек. 

Также устроена хозяйственная зона с размещением на ней стоек для сушки белья. 

Технологией ДОУ предусмотрены помещения для хранения уличного инвентаря и 

колясочная на первом этаже. 

 

В пределах территории используется несколько видов твердого покрытия: 

1) проезды для легкового транспорта из асфальтобетона по ГОСТ9128-2013; 

2) тротуары (в т.ч. с возможностью проезда пожарной техники) из гранитных плит; 

3) отмостки из гранитных плит; 

4) детские, спортивные площадки с резиновым покрытием; 

5) пожарные проезды из газонной решетки. 

Конструкции дорожных покрытий приняты в соответствии с рекомендациями альбома 

СК6101-2010 «Дорожные конструкции для г.Москвы. Типовые конструкции». Покрытия, 

предназначенные для проезда пожарной техники, рассчитаны на нагрузку не менее 16 т на 

ось согласно п.2.2 СТУ на проектирование и строительство в части обеспечения пожарной 

безопасности, разработанных ГАУ "НИАЦ". Конструктивные разрезы по применяемым 

покрытиям даны на листе 7 «План благоустройства и озеленения земельного участка». 

Свободная от застройки и площадок территория засевается газонными травами. 

Проектом озеленения также предусматривается посадка кустарников и деревьев с учетом 

охранных зон фундаментов зданий и инженерных сетей. Участки озеленения отделены от 

площадок и проездов бордюрами, исключающими смыв почвы на проезды и стоянки; 

толщина растительного слоя земли для устройства газонов принята 20 см. 
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Для высадки деревьев на стилобатной части организованы откосы, но часть деревьев 

высаживается в специальные выемки в плите (см. том КР1). Все деревья, которые будут 

высаживаться на стилобатной части дополнительно закрепляются (см. чертеж «План 

озеленения»).  

Инженерно-техническое обеспечение проектируемого объекта включает в себя 

прокладку инженерных сетей: хозяйственно-питьевого водопровода, бытовой канализации, 

ливневой канализации, электроснабжения, наружного электроосвещения, слаботочной 

(телефонной) канализации. 

 

8  Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

Подъезд к проектируемому объекту осуществляется по сети существующих улиц. 

Транспортное обслуживание комплекса осуществляется со стороны улицы Генерала 

Ермолова и Поклонной улицы по проезду внутреннего пользования вдоль Парка победы. 

Въезд/выезд в подземный паркинг жилой застройки предусмотрен со стороны проезда 

внутреннего пользования; въезд/выезд в подземный паркинг Океанариума запроектирован 

со стороны ул. Братьев Фонченко. 

Проезды пожарной техники предусмотрены согласно разработанным СТУ. Подъезд 

пожарной техники осуществляется по проезду внутреннего пользования. 

Для комфортного перемещения пешеходов предусмотрена связь территории 

проектируемого комплекса с тротуарами улично-дорожной сети. В пешеходной 

доступности находятся остановки наземного общественного транспорта и станция метро 

Парк Победы, а также пассажирская станция Москва-Сортировочная Киевского 

направления железной дороги. 

Движение автотранспорта на участке осуществляется согласно схеме, приведенной в 

графической части проекта. 

 

8.1 Расчет требуемого количества машиномест. 

Исходные данные для расчета: 

- площадь торговых залов                                                                                      664 кв. м; 

- площадь квартир                                                                                           55 272.8 кв. м; 

Количество жителей квартир определяется п. 2.1. Задания на проектирование 

(удельная площадь квартиры на одного жителя 60 кв.м./чел.):                    55 272.8/ 60 ≈ 921 
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Расчет произведен в соответствии с пп. 11.3; 11.19 СП42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»: 

- расчетный парк автомобилей для жилой части:           350 × 921 чел./ 1000 чел. ≈ 323. 

- расчетный парк мотоциклов и мопедов (велосипедов):   50 × 921 чел./ 1000 чел. ≈ 47. 

 

Показатель 
Расчетное 

кол-во 
Норма 

Расчетное 

кол-во, м-

м. 

По проекту, 

м-м. 

постоянное хранение 

автомобилей 323 0,9 291 428 

мотоциклов 47 0,25* 12* 
39 

мопедов 47 0,1* 5* 

Итого постоянное хранение:   308 
428 и 39 

(мотомест)

временное хранение 

автомобилей для жителей 323 0,25 81 81 

автомобилей для общественной 

зоны, в т.ч. 
  167 203 

 магазины с площадью 

торговых залов > 200 м2 
664 м2** 5м/100м2 34  

 магазины с площадью 

торговых залов < 200 м2 
4417 м2** не предусмотрено -  

 предприятия 

общественного питания 

(кафе) 

738 чел.**

10 м/100 мест или 

единовременных 

посетителей. 

74  

 океанариум 200 чел.** 10 м/100 

единовременных 

посетителей 

20  

 детский игровой центр 100 чел.** 10  

 кинотеатр 234 чел.** 24  
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 физкультурно-

оздоровительный центр 
156 чел. 3 м/100 мест 5  

Итого временное хранение   248 284 

Всего   556 
712 и 39 

(мотомест)

 

* – перевод показателя в машиноместа. 

** – в соответствии с технологией. 

Согласно ТЗ МОДИ специализированных квартир для МГН в комплексе не 

предусмотрено, поэтому расчет машиномест для жителей ведем от требуемого количества 

временных машиномест: 10% от 81 м/м, получаем 9 м/м для инвалидов всех групп, из них 

5%, т.е. 81/100*5= 5 м/м для М4 (инвалидов-колясочников). 

Расчет машиномест для МГН в общественной зоне: 10% от 167 м/м, получаем 17 м/м 

для инвалидов всех групп, из них 5 мест и дополнительно 3%, т.е. 5+167/100*3=11м/м. 

Постановку на машино-места автомобилей маломобильных групп населения 

осуществляет служба парковщиков. 

Вывод: в подземной автостоянке запроектировано достаточное количество мест 

хранения автомобилей, мотоциклов и мопедов. 

 

8.2 Мусороудаление. 

Сбор отходов из офисных помещений и автостоянки производится в непиковое 

время обслуживающим персоналом в передвижные контейнеры, далее контейнеры 

доставляются вручную в центральную мусорокамеру, расположенную на улице у въезда 

в гостевую парковку. 

Сбор отходов в супермаркете, предприятиях питания и непродовольственных 

магазинах производится по месту в отдельных помещениях для сбора отходов. Из 

помещения хранения отходы в контейнерах на грузовых лифтах персоналом службы 

эксплуатации направляются по технологическому коридору, далее через зону гостевой 

парковки к мусорному лифту. На лифте контейнеры поднимаются в общую сборную 

мусорокамеру, откуда отходы вывозятся мусоровозом. 

Жители и персонал ДОУ выносят мусор самостоятельно в мусорные контейнеры, 

расположенные на территории комплекса. Расчет требуемого количества мусорных 



MP-1390-ПЗУ.ПЗ   

   

 
 

 

 Пояснительная записка Лист  15
 

 

контейнеров приведен в томе МР-1390-00-ТХ5 "Технологические решения 

мусороудаления". Согласно данного расчета для жилых корпусов суммарно необходимо: 

6 контейнеров объемом 1100 л; для ДОУ необходим 1 контейнер объемом 660 л. 

При условии вывоза мусора 1 раз в сутки принимаем для жилых корпусов 6 

оцинкованных евроконтейнеров с круглой крышкой объемом 1100 л и 1 оцинкованный 

контейнер на 660 литров с ограниченным доступом  для ДОУ, производства ЗАО «Дигрус» 

или аналог. Все контейнеры размещены на двух хозяйственных площадках для установки 

контейнеров на внутридворовой территории на 5 (4 для жителей и 1 для ДОУ) и на 2 

контейнера.  

 Покрытие площадок устраивается по аналогии с покрытием прилегающего проезда. 

Уклон покрытия площадок составляет 1% в сторону проезжей части во избежание застоя 

воды. Сопряжение площадок с прилегающим проездом предусмотрено в одном уровне без 

укладки бордюра. 

Вывоз мусора осуществляется  специализированным автотранспортом – 

мусоровозом. Заезд мусоровоза предусматривается с центрального въезда на 

территорию ЖК и предполагает возможность подъезда к каждой площадке с 

контейнерами. 

Размещение контейнеров для строительного мусора на период эксплуатации не 

предусматривается. Организация и вывоз строительного мусора на период эксплуатации 

возлагается на управляющую компанию. По заявке жильцов, в день вывоза 

строительного или крупногабаритного мусора будет приезжать машина 

специализированной организации с сотрудниками, которые загрузят мусор в автомобиль 

и вывезут с территории ЖК. 
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